Kaiserslautern

Charmantes Reihenendhaus in hervorragender
Lage - Erbpachtgrundstiick

Objektnummer: 25199784

KAUFPREIS: 275.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 122 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 724 m2
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Auf einen Blick

25199784 275.000 EUR

ca. 122 m? Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1968 2012

2 x Garage : .

X g renovierungsbeddirftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 286.00 kWh/m2a
H
11.08.2035
1968
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

.’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

’ VON POLL

Vanessa Lacagnina
Immobilienmaklerin (IHK)

4 vanessa.lacagnina@von-poll.com
Qs 0631 - 41499890

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Grundrisse

Garten

Erdgeschoss
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Zimmer

Keller

Waschkiiche/
Duschraum

R

Trockenraum

Kellergeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses ansprechende Reihenendhaus am Ende einer privaten Anwohnerstrafe bietet
nicht nur ein hohes MaR an Privatsphére, sondern auch ideale Bedingungen fir ein
komfortables Familienleben. Die gepflegte Immobilie besticht durch ihre grof3zligige
Raumaufteilung, eine durchdachte Ausstattung sowie besondere Highlights wie einen
eigenen Garten mit beheizbarem AufRenpool und eine geraumige Doppelgarage.

Auf rund 122?m2 Wohnflache und drei Wohnebenen erdffnet sich ein vielseitiges
Raumkonzept, das sowohl Familien mit Kindern als auch Paaren viel Gestaltungsfreiheit
bietet.

Im Erdgeschoss befindet sich der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten. Die separate Kiiche
ist mit einer Einbaukiche ausgestattet und wird durch ein Gaste-WC erganzt.

Das Obergeschoss bietet vier flexibel nutzbare Raume — ideal als Schlaf-, Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer. Ein tageslichthelles Badezimmer mit Badewanne rundet das
Raumangebot auf dieser Etage ab.

Besonders hervorzuheben ist das ausgebaute Kellergeschoss mit zahlreichen
Nutzungsmaglichkeiten: Hier stehen lhnen ein Duschbad, eine Sauna, ein Partyraum
sowie praktische Abstell- und Trockenflachen zur Verfligung — perfekt fir entspannte
Stunden oder gesellige Anlasse.

Ein echtes Highlight dieser Immobilie ist der beheizbare Aul3enpool im Garten. Der
AulRenbereich ladt mit viel Griin zum Verweilen, Spielen oder Sonnen ein.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine grof3ztigige Doppelgarage, die
Ihnen nicht nur Platz fur zwei Fahrzeuge, sondern auch zuséatzlichen Stauraum bietet.

Weitere Informationen zur Erbpacht:

Das Grundstick befindet sich im Erbbaurecht mit der Reichswaldgenossenschatft. Der
jahrliche Erbbauzins betragt nach einem Verkauf 2.500€. Der Vertrag lauft bis zum
31.12.2067, eine vorzeitige Verlangerung auf weitere 99 Jahre ist moglich.
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Ausstattung und Detalils

- Reihenendhaus

- Marmortreppe

- Aul3enpool

- Privatstralie

- Doppelgarage

- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse mit Markise
- weitere Uberdachte Terrasse
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im familienfreundlichen und gut angebundenen Staditteil
Bannjerriick. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einrichtungen des téaglichen
Bedarfs: Grundschulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Spielplatze sowie
Apotheken sind bequem zu Fuld erreichbar.

Die Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell
zu erreichen. Auch die Autobahnanbindung ist hervorragend, sodass Sie zligig in alle
Richtungen gelangen.

Die Lage bietet somit eine ideale Kombination aus urbaner Néahe und ruhigem
Wohnumfeld — perfekt fir Familien oder Paare.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 286.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631 -4149989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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