Siegen / Volnsberg
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Auf einen Blick

25049005A
ca. 64 m?

3

2

1

1993

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

155.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 140.00 kWh/m2a
03.05.2028 E

Ol 1993
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und naturnaher Lage von Siegen-Volnsberg befindet sich diese gepflegte
Eigentumswohnung mit insgesamt 3 Parteien aus dem Baujahr 1993. Mit einer
Wohnflache von rund 64?m?2 bietet sie ein helles, freundliches Wohnambiente und eignet
sich ideal fur Paare oder eine kleine Familie. Die Wohnung tUberzeugt durch einen gut
geschnittenen Grundriss sowie eine moderne Einbaukiiche, die sich harmonisch in den
Wohnbereich einfligt.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der mit einem schénen Blick
ins Griine zum Verweilen einladt. Grol3e Fenster sorgen fur eine angenehme
Lichtdurchflutung und unterstreichen die offene Atmosphére der Wohnung. Ein
besonderes Plus ist die neuwertige Heizungsanlage aus dem Jahr 2023, die fiir eine
effiziente und zuverlassige Warmeversorgung sorgt.

Zur Wohnung gehdren ein eigener Kellerraum sowie ein gemeinschaftlich nutzbarer
Wasch- und Trockenraum. Fir Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen sowohl ein eigener PKW-
Stellplatz, als auch eine eigene Garage mit elektrischem Tor zur Verfugung. Diese
erreichen Sie ganz bequem durch das Treppenhaus.

Die Kombination aus gepflegtem Zustand, moderner Ausstattung, naturnaher Lage und
das harmonische, familiare Miteinander macht diese Wohnung zu einem attraktiven
Angebot.

Das Hausgeld belauft sich zzt. auf 270,- EUR pro Monat inklusive der
Erhaltungsrucklage.
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Ausstattung und Detalils

- Heizung von 2023

- elektrische Garagentore von 2021

- helle und freundliche Einrichtung

- moderne Einbaukiiche

- Balkon mit Blick in die Natur

- eigener Kellerraum

- gemeinschaftlich genutzter Wasch- und Trockenraum
- eigene PKW-Garage

- eigener PKW-Stellplatz
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Alles zum Standort

Siegen besticht als lebenswerte Universitatsstadt mit einer stabilen
Bevolkerungsentwicklung und einem ausgewogenen Altersprofil, die eine ideale
Grundlage fir ein harmonisches Familienleben schafft. Die Stadt Gberzeugt durch ihre
ruhige, vorwiegend von Wohngebieten gepragte Atmosphéare sowie eine
Uberdurchschnittliche Sicherheit, die Eltern ein beruhigendes Umfeld fiir ihre Kinder
bietet. Als regionales Gesundheitszentrum mit mehreren Kliniken und einer renommierten
Universitat mit rund 20.000 Studierenden verfligt Siegen Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur, die sowohl berufstatige Eltern als auch junge Familien anspricht. Die
verkehrstechnische Anbindung ist durch ein gut ausgebautes Nahverkehrsnetz,
Autobahnanschliisse und die Nahe zu internationalen Flughafen optimal gewahrleistet
und erleichtert den Alltag erheblich.

Im Herzen von Volnsberg, einem besonders familienfreundlichen Stadtteil, erleben Sie
eine behagliche Wohnqualitét, die von einer ruhigen Nachbarschaft und einer naturnahen
Umgebung gepragt ist. Hier finden Familien den idealen Riickzugsort, der zugleich durch
seine Nahe zu vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und sozialen Einrichtungen besticht. Die
harmonische Verbindung von urbaner Infrastruktur und landlicher Idylle macht Volnsberg
zu einem Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlftihlen kénnen.

Die Bildungslandschatft in der Umgebung ist hervorragend auf die Bedurfnisse von
Familien abgestimmt: Mehrere Grund- und Sekundarschulen sowie Kindergarten sind in
kurzer Busfahrtzeit erreichbar. Die Nahe zur Universitat Siegen er6ffnet zudem vielfaltige
Bildungsmaoglichkeiten fur Jugendliche und Erwachsene. Gesundheitsversorgung wird in
der Region gro3geschrieben — Apotheken, Hausarzte und Facharzte sind fuBlaufig gut
erreichbar, und auch die renommierten Marien Kliniken befinden sich in angenehmer
Entfernung, die bequem erreichbar ist. Fur aktive Familien bieten zahlreiche Parks,
Spielplatze und Sportanlagen in unmittelbarer Nahe Raum fur Bewegung und
gemeinsames Erleben, wahrend gemiitliche Cafés und familienfreundliche Restaurants
zum Verweilen einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Buslinien, etwa die Haltestelle Volnsberg in nur 2 Minuten zu Ful, hervorragend
und erleichtert die Mobilitat fir Grof3 und Klein.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen

Freizeitangeboten macht Siegen, insbesondere den Stadtteil Volnsberg, zu einem
idealen Lebensmittelpunkt fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance




zwischen Geborgenheit und urbaner Lebensqualitéat legen. Hier finden Sie nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem lhre Familie wachsen und gedeihen kann.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 140.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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