Pdsing

KfW40 QNG Neubau: 2-Zimmer Etagenwohnung
mit gehobener Ausstattung, Balkon und Ausblick
Uber das Regental zu verkaufen

Objektnummer: 25201076
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KAUFPREIS: 264.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 66,85 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25201076
ca. 66,85 m?
2

1

1

2025

1 x Carport, 12000
EUR (Verkauf), 1 x
Andere, 9000 EUR
(Verkauf)

264.000 EUR
Etagenwohnung
Erstbezug

Massiv




Objektnummer: 25201076 - 93483 Pdsing

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 28.50 kWh/m2a
Warmepumpe A
27.11.2025

2025
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause, dessen stilvolle Architektur die neuesten
energetischen Standards erfiillt. Die bezugsfertige Fertigstellung ist fiir das Jahr 2026
vorgesehen.

Die zum Verkauf stehende 2-Zimmer-Etagenwohnung bietet eine Wohnflache von ca.
66,85 m2. Ein Schlafzimmer, ein gro3zugiger Wohn- und Essbereich, das moderne Bad
sowie eine praktische Diele und ein Abstellraum bieten ausreichend Platz sowohl fur
Singles als auch Paare oder kleine Familien. Herzstlick der Wohnung ist der offen
gestaltete Wohn-Essbereich mit Zugang zum eigenen Balkon.

Die hochwertige Ausstattung unterstreicht das besondere Wohnambiente. Im gesamten
Wohnbereich wird Echtholzparkett verlegt.

Eine FuBbodenheizung, Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung, elektrisch bedienbare
Rollladen und eine dezentrale Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung sorgen dabei
fur angenehme Wéarme und ein behagliches Raumklima.

Ein weiteres Plus ist der zu jeder Wohneinheit zugeordnete, grof3ztigige Abstellraum im
Dachgeschoss — ideal zum Verstauen von saisonalen Gegensténden.

Zudem gehort zu jeder Wohneinheit ein Uberdachter Carportstellplatz, sowie ein direkt an
das Carport angrenzender abschlieRbarer Abstellraum mit Stromanschluss fir
Deckenleuchte und Steckdose zum Aufladen von E-Bikes (Kaufpreis 12.000 Euro, nicht
im Kaufpreis inkludiert) sowie ein weiterer Uberdachter Carportstellplatz direkt vor dem
Haus (Kaufpreis 9.000 Euro, nicht im Kaufpreis inkludiert). Eine Vorsehung fur die
Installation einer E-Ladestation flur Elektrofahrzeuge wird bereits bertcksichtigt.

Technisch Uberzeugt das Geb&ude durch eine 18 kWp Photovoltaik-Anlage inklusive
groRem Speicher (30 kWh), was den Energieverbrauch nachhaltig reduziert.

Daruber hinaus ist das Objekt nach KfW-40-QNG-Standard forderfahig, was attraktive
Forderungen und zukunftsweisende Energieeffizienz garantiert. Flr Kapitalanleger ist die
Wohnung durch die Mdglichkeit der degressiven AfA (Abschreibung) mit 5% zusétzlich
besonders interessant.

Die Visualisierungen der Immobilie dienen als Beispiel und basieren auf einem bereits




realisierten Projekt. Diese bieten einen ersten Eindruck von der zu erwartenden Qualitat
und dem architektonischen Stil des Neubaus.

Fur weitere Informationen oder eine unverbindliche Besichtigung kontaktieren Sie uns
bitte. Sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause — wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

Bilder dienen als Beispiel von einem bereits bestehenden Objekt. Eine Besichtigung
eines Referenzobijekts ist jederzeit nach Absprache moglich.

- 1x direkt an das Carport angrenzender abschlieRbarer Abstellraum (mit Stromanschluss
fr Deckenleuchte und Steckdose zum Aufladen von E-Bikes) - Kaufpreis 12.000 Euro
- 1x Uberdachter Carportstellplatz direkt vor dem Haus - Kaufpreis 9.000 Euro

- eigener geraumiger und grol3zigiger Abstellraum im Dachgeschoss bei jeder
Wohneinheit

- Echtholzparkett im Standardbodenprogramm ohne Aufpreis mitenthalten

- fur Kapitalanleger durch degressive AfA 5% besonders interessant

- fantastischer Ausblick Uber das Regental

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- 18 kWp PV-Anlage mit Speicher 30 kWh

- Vorsehung fur Elektroauto vorhanden

- hochwertige Tiren und Treppen

- elektrisch bedienbare Rollladen

- dezentrale LUftungsanlage

- KIW 40 QNG forderfahig

Kaufpreis der Wohnung - inklusive 2 Carports (eines davon mit direkt angrenzendem
Abstellraum und Stromanschluss) - 285.000 Euro
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Alles zum Standort

Pdsing ist eine Gemeinde im Oberpfalzer Landkreis Cham. Die Gemeinde ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Stamsried.

Pdsing liegt ca. 6 Kilometer von der Stadt Roding entfernt. Diese ist die zweitgrof3te
Kommune im Landkreis Cham. Mit ca. 13.100 Einwohnern ist Sie das Zentrum des
westlichen Landkreises.

Roding liegt rund 45 km nordéstlich von Regensburg im reizvollen vorderen Bayerischen
Wald. Zahlreiche kleine und mittlere Gewerbe und Industriegebiete, Supermaérkte und
Ladengeschéfte verleihen der Stadt ihre Bedeutung.

Die Kreisstadt Cham, mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.400 erreichen Sie in nur 15
Kilometern Entfernung.

Lage:

- nach Roding ca. 6 km

- nach Cham Zentrum ca. 15 km

- nach Regensburg Zentrum ca. 53 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.11.2025.

Endenergiebedarf betragt 28.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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