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Berlin - Pankow — Franzdsisch Buchholz

Charmante Doppelhaushalfte mit traumhatft
angelegtem Garten und idyllischem Teich

Objektnummer: 25071030

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 549.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 107,66 m2 . ZIMMER: 3 » GRUNDSTUCK: 300 m?
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Auf einen Blick

25071030 549.000 EUR

ca. 107,66 m? Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Freiplatz Massiv
ca. 191 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 102.40 kWh/m2a
21.05.2035 D

Gas 2000
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL ‘.

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

fgm?j;zy www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L’ea?;y N www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER XOWPASS BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
L4 . Agents

2024

Hochstnote for
von Poll Immobilien

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 2000, bietet ein behagliches
Wohnerlebnis auf etwa 107 m2 Wohnflache und steht auf einem ca. 300 m2 grof3en
Grundstick. Das Haus befindet sich in einer ruhigen Griinlage und besticht durch seine
effiziente Raumaufteilung und durchdachte Ausstattung. Es handelt sich um ein Haus in
Massivbauweise mit einer ansprechenden Klinkerfassade. Die Immobilie verfligt Uber
insgesamt drei Zimmer, davon zwei komfortable Schlafzimmer im ausgebauten
Dachgeschoss. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer ist mit groRzigigen Fenstern
ausgestattet, die flir eine angenehme Atmosphéare und viel Tageslicht sorgen. Von hier
aus gelangt man direkt auf die nach Stden gerichtete Bangkirai - Terrasse, die einen
herrlichen Blick in den Garten bietet. Der auf3enliegende Gartenteil im japanischen Stil ist
besonders gepflegt und enthélt einen schén angelegten Koiteich, der Entspannung im
Grinen ermoglicht. Der Wohnbereich wird durch einen hellen Essbereich mit Erker
erganzt und grenzt an die tber eine Durchreiche verbundene Einbaukiiche, die mit
hochwertigen AEG-Geréten einschliel3lich einer Kihl-Gefrier-Kombination ausreichend
Platz zum Kochen und GenielRen bietet. Im Eingangsbereich des Hauses gibt es eine
praktische Garderobenmdglichkeit sowie das Géaste-WC. Ein wertvoller Aspekt des
Hauses ist das ausgebaute Dachgeschoss. Es eroffnet durch die Teilungsmdoglichkeit des
Schlafzimmers weiteren Gestaltungsspielraum und kénnte vielféltig genutzt werden, ob
als Arbeitsbereich oder ein weiteres Kinderzimmer. Das Badezimmer verfugt tiber sowohl
eine Dusch- als auch eine Wanneneinheit und ist durch den Tageslichteinfall hell und
einladend. Der beheizte Keller erstreckt sich Giber ca. 50 m2 und bietet zusatzlichen
Stauraum sowie Nutzungsmdoglichkeiten. Die weile Wanne sorgt dabei flr besonderen
Schutz und Robustheit des Kellers. Die Doppelverglasung der Fenster gewahrleistet eine
gute Isolierung und tragt zur Energieeffizienz des Hauses bei. Die zentrale
Heizungsanlage sorgt flr wohlige Warme in der gesamten Immobilie. Auf dem
Grundstlck befindet sich auch ein Gerateschuppen, der zusatzlichen Stauraum ftr
Gartengerate und andere Utensilien bietet. Fir Ihren Pkw steht ein AuRenparkplatz zur
Verfuigung. Diese Doppelhaushélfte vereint praktisches Wohnen mit angenehmen Details
und bietet ein sehr ansprechendes Preis-Leistungs-Verhaltnis. Wer auf der Suche nach
einem behaglichen Zuhause in einer ruhigen, grinen Umgebung ist, findet hier das
passende Angebot. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst
von den Vorziigen dieser Immobilie zu Gberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- familienfreundliche Doppelhaushalfte

- ruhiges Wohnen in Griin-Lage

- Baujahr 2000, 3 Zimmer auf ca. 100 m2 Wohnflache zzgl. hochwertige Nutzflache im
Keller

- ca. 300 m? Grundstucksflache

- Sudterrasse (Bangkirai) mit Blick in den Garten mit idyllisch angelegter Teich
- groRRzligiges Wohnzimmer mit groRen Fenstern und Zugang zur Terrasse

- Massivbauweise mit Klinkerfassade

- lichtdurchflutetes Dusch-Wannenbad

- Einbaukiche mit AEG-Geraten und Gefrier-Kiihl Kombination

- beheizter Keller in weiRer Wanne auf ca. 50m?

- Doppelverglasung der Fenster

- Garderobenmdglichkeit im Eingangsbereich

- ausgebautes Dachgeschoss mit Gestaltungsspielraum

- Gerateschuppen im hinteren Bereich
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Alles zum Standort

Franzosisch-Buchholz ist ein Ortsteil vom Bezirk Berlin-Pankow. Mit einer der groldten
Zuwachsraten zahlt der Bezirk Pankow zu einem der beliebtesten Wohnraume in Berlin.
Die gutbtirgerliche Wohngegend im Norden von Berlin ladt mit seinen ausgedehnten
Griunflachen, wie z.B. dem Brose-Park, dem Burgerpark, dem Viktoria-Park, der
Schonholzer Heide und dem Schlosspark mit dem Schloss Schéonhausen und der Panke
zum Flanieren ein. Der Bezirk Pankow verfligt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit
vielfaltigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie z. B. verschiedenen Einrichtungen
zur medizinischen Versorgung, mehreren Einkaufsmdoglichkeiten, Grund- und
Oberschulen, mehreren Kindertagesstatten und abwechslungsreichen kulturellen
Angeboten. Weiterhin besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. In
Richtung Innenstadt steht Ihnen die Stral3enbahn M 50 zur Verfiigung, die in nur wenigen
Minuten zu Ful3 zu erreichen ist. Diese bringt Sie in nur ca. 20 Minuten zum S- und U-
Bahnhof Pankow. Uber die dort fahrenden S-Bahn-Linien S2, S8 und S9, sowie uber die
U-Bahn-Linie U2 erreichen Sie bequem jedes Ziel in Berlin. Von hier aus besteht auch
eine direkte Verbindung zum Flughafen Schonefeld. Die in ca. 5 Autominuten zu
erreichende A 114 bietet aul3erdem Anschluss an den Berliner Ring. Des Weiteren ist die
Buslinie 50 fuBBlaufig nur ca. 10 Minuten entfernt. Diese bringt Sie schnell in die City.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 102.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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