Brilon

Der Weg ins Eigenheim beginnt — Schllssel in
Reichweite
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KAUFPREIS: 429.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 131,9 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 588 m2
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Auf einen Blick

24198021
ca. 131,9 m?
Satteldach

5

3

3

2001

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

429.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
neuwertig

Massiv
ca. 45 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Ol 85.30 kWh/m?2a
05.11.2034 C

Ol 2001
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Die Immobilie

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem zukunftigen Wohlfiihlzuhause! Dieses moderne Familienhaus, 2001
erbaut, befindet sich auf einem grof3zligigen Grundstiick von etwa 588 m2 und tiberzeugt
mit einer ideal durchdachten Raumaufteilung und hochwertigen Materialien. Mit
insgesamt funf gut proportionierten Zimmern, darunter drei komfortable Schlafzimmer,
bietet das Haus viel Platz und eine behagliche Riickzugsmdglichkeit fiir die ganze
Familie. Zwei stilvolle Badezimmer sorgen fir zusatzlichen Komfort und erleichtern den
Alltag. Diese besondere Immobilie begeistert mit einem wunderschénen, modernen
Wintergarten mit verschiebbarer Verglasung. Im Jahr 2021 neu ausgestattet, erweitert er
nicht nur das Wohnerlebnis, sondern Iadt auch als entspannter Ruckzugsort im Freien
zum Verweilen ein. Er schafft eine lichtdurchflutete Wohlflihloase, in der Sie gesellige
Abende oder auch stille Momente genief3en kdnnen. Um den energetischen Standard
und den Wohnkomfort zu optimieren, wurde in den letzten Jahren umfassend
modernisiert: 2016 wurde eine dreifach verglaste Terrassentir installiert und 2022 der
Speicher erneuert sowie die Heizungsanlage grindlich gewartet. Die moderne
Zentralheizung wird durch eine effiziente FuBbodenheizung erganzt, die ganzjahrig fur
ein angenehmes Raumklima sorgt. Dank des neuwertigen Zustands ist dieses Haus
sofort bezugsbereit, mit dennoch viel Raum fir Ihre individuellen Gestaltungsideen. Die
solide Bauweise und gepflegte Ausstattung machen es zu einer zukunftssicheren
Investition. Erleben Sie dieses besondere Zuhause bei einer Besichtigung personlich.
Vereinbaren Sie noch heute lhren Termin und lassen Sie sich von den Vorzigen dieses
Einfamilienhauses tberzeugen!
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Ausstattung und Detalils

- Kamin

- grof3zigige Garage

- Wintergarten

- Kellerraume

- Gartenholzhaus

- schoner Garten

- Terrasse und Balkon

- Satellitenantenne

- Kupferleitungen im gesamten Haus

- Strom /Wasser getrennt auf zwei Etagen




Objektnummer: 24198021 - 59929 Brilon

Alles zum Standort

Altenbiiren ist ein westlicher Ortsteil der Stadt Brilon im Hochsauerlandkreis in Nordrhein-
Westfalen. Gesaumt wird das staatlich anerkannte Kneippheilbad Brilon von lppig
grinen Feld- und Wiesenflachen, die hohen Naherholungswert bieten. Zugleich
profitieren Sie dank der attraktiven Ortslage von einer hervorragend ausgebauten
Infrastruktur. Im tberaus komfortablen Umkreis von etwa 6 Kilometern sind samtliche im
Alltag bendtigten Geschéafte und Dienstleister angesiedelt, darunter etwa Supermarkte,
Bankfilialen, Arztpraxen, Apotheken sowie diverse Restaurants und Hallenbader. Kleine
Familien freuen sich auRerdem Kindergarten vor Ort.Schulen sind in Brilon und im nahem
Olsberg vorhanden. Mit dem Fahrrad gelangen Sie in einer Viertelstunde bis zum
Regionalbahnhof "Brilon Stadt", von dem aus Sie hervorragend an das 6ffentliche
Nahverkehrsnetz angebunden sind. Um die Stadtmitte Brilon herum verkehren zudem die
Bundesstral3en 7, 251 und 480, sodass Sie benachbarte Gro3stadte wie Arnsberg,
Lippstadt oder Paderborn mit dem Auto in unter einer Stunde erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 85.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




