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Auf einen Blick
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189.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 138.26 kWh/m2a
E
18.08.2035
1984
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQ,NITQLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.
el

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Koln

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Lindenthal

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen diese gepflegte und frisch renovierte
Dachgeschosswohnung mit Balkon in gefragter Lage von Kéln-Lévenich.

In beliebter Wohnlage bietet diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im
Dachgeschoss eines dreigeschossigen Wohnhauses aus dem Jahr 1984 ein attraktives
Zuhause flr Singles, Paare oder Kapitalanleger. Die Sudost-Ausrichtung sorgt fur
angenehme Lichtverhéaltnisse in den Wohnraumen, wahrend der Balkon zusatzlichen
Wohnkomfort bietet und zum Verweilen im Freien einladt.

Mit einer Wohnflache von ca. 46 Quadratmetern Gberzeugt die Wohnung durch eine
durchdachte Raumstruktur und einen gepflegten Gesamtzustand. Das Herzstlck bildet
der grof3zligige Wohnbereich mit offener Kiiche, der ein gemdtliches Wohnambiente
schafft. Der flieRende Ubergang zwischen Kochen, Essen und Wohnen sorgt fiir ein
offenes Raumgefiihl und eine angenehme Wohnatmosphére. Eine bereits vorhandene
Kiichenzeile mit Unterschranken, einem integrierten Ofen sowie einem modernen
Ceranfeld ist Bestandteil des Angebots und im Kaufpreis enthalten — ideal fir einen
unkomplizierten Start im neuen Zuhause. Vom Wohnbereich aus gelangt man direkt auf
den sonnigen Balkon. Ein ruhiges Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne
vervollstandigen das Raumangebot. Ein gemeinsamer, gro3zigig gestalteter Wasch- und
Trockenraum im Keller steht allen Bewohnern zur Verfligung — zusatzlich verfigt jede
Wohneinheit Giber einen eigenen Abstellraum fur zusatzlichen Stauraum.

Die Immobilie ist perfekt fir Menschen, die Wert auf Sicherheit und Ruhe legen: Die
kleine, entspannte Wohnanlage liegt in einer ruhigen Seitenstral3e — fernab vom
Durchgangsverkehr und umgeben von einem harmonischen Wohnumfeld.

In den vergangenen Jahren wurde die Immobilie kontinuierlich modernisiert und
instandgehalten. Bereits im Jahr 2023 erhielten das gemeinschaftliche Treppenhaus
sowie die AulRenfenster einen frischen Anstrich. 2024 folgte die vollstandige Erneuerung
der Heizungsanlage durch den Einbau der energieeffizienten Gasbrennwert-
Zentralheizung. Im Herbst 2025 wurde schlielich die gesamte Wohnung renoviert und
mit neuen Zimmertlren ausgestattet — Mal3hahmen, die den gepflegten Gesamteindruck
zusatzlich unterstreichen.

Die Wohnung steht aktuell leer und kann sofort bezogen werden. Damit bietet sich

sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger eine attraktive Gelegenheit, in eine
solide Immobilie mit Zukunftspotenzial zu investieren. Das aktuelle Hausgeld betragt 222




EUR.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann stehen wir Ihnen fir weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins gerne zur Verfligung.
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Alles zum Standort

KdlIn-Loévenich blickt auf eine lange Historie zurtick — seine Urspriinge reichen bis zu
einem keltischen Landgut, erstmals urkundlich erwahnt im Jahr 1028. Heute verbindet
der Stadtteil Tradition mit hoher Lebensqualitat und moderner Infrastruktur. Lovenich war
lange landwirtschaftlich gepragt und gehorte zum Einflussbereich des Johanniter-Ordens
sowie des Kolner Erzbistums. Seit 1975 ist es offiziell ein Stadtteil von KdIln — und hat
sich seinen dorflich-ruhigen Charakter bis heute bewahrt.

Trotz der ruhigen Atmosphére ist die Anbindung hervorragend: Die S-Bahn-Haltestelle
Lovenich bietet eine direkte Verbindung zum Kolner Hauptbahnhof — in nur ca. 15
Minuten ist man im Herzen der Stadt. Auch mit der StraBenbahn (ab Koln-Weiden) ist die
Kdlner Innenstadt schnell erreicht, etwa in 20 Minuten. Wer mit dem Auto unterwegs ist,
profitiert von der nahegelegenen Anschlussstelle Koln-Loévenich an der A1 sowie vom
Autobahnkreuz Koéln-West, das die A1 und A4 verbindet — ideale Voraussetzungen flr
Pendler und Vielfahrer.

Direkt im benachbarten Stadtteil Weiden befindet sich das grof3e Rhein-Center Kdln — ein
vielseitiges Einkaufszentrum, das nahezu alle Alltagswiinsche erfiillt. Ob Shopping,
Gastronomie oder Dienstleistungen — hier ist alles schnell erreichbar.

Loévenich selbst Uberzeugt mit viel Griin, grof3ztigigen Garten und der umliegenden
offenen Landschaft, die zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Freien einladt.
Bauernhofe in der Umgebung bieten familienfreundliche Erlebnisse und machen das
Leben hier besonders lebenswert. Das aktive Vereinsleben sorgt zudem fur ein gutes
Miteinander und vielféltige Freizeitmdglichkeiten fir alle Generationen.

Fir Familien besonders attraktiv: Die ortliche Grundschule bietet eine verlassliche
Ganztagsbetreuung — ideal fiir eine zeitgemalfe Vereinbarkeit von Familie und Beruf.

Koéln-Lovenich ist ein lebenswerter Stadtteil fur alle, die das Beste aus Stadt und Land
vereinen mochten: ruhige Wohnlage, gute Infrastruktur, starke Anbindung — und ein
herzliches, nachbarschaftliches Miteinander fir Jung und Alt.




Objektnummer: 25406029 - 50859 Kdln — Lévenich

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 138.26 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Rechermann

Durener StralRe 236, 50931 Koln
Tel.: +49 221 - 80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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