Hamburg — Langenbek

lhr neues Zuhause mit Raum fur ldeen —
Reihenmittelhaus in bester Lage!

Objektnummer: 25135023

VON POLL
IMMOBILIEN

ey

F.

KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 218 m2




Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Auf einen Blick

25135023
ca. 110 m2
Satteldach
4

3

1

1957

299.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 176.60 kWh/m2a
F

08.07.2035
1957

Gas




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie




Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie

i
/ : i & =S = |
+* ' .' tp‘g : [} \
Q—‘,(,A | :‘ 3 = — — A

g ~ —— =

/ i

N

\a‘

11’

e
'




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie




Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie




Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie




Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie

< ’/;////ff 7
/////////

o { i [
/ \ , |
\ ] < SN NS A
= 7, ; -
5 ) # A 3 49— —
/ Tons ¥
= g % 1 o 3. 3 3 1 3
Ify ) 9 & g S : -
) . P S A oy 3 -
\ - S
/ ¥, y it » Was ¥ R, 73
g 7 % L ¥ g &\
b % [NCh RN W \ & .
- b+ ~
A y / % >
www.von-poll.com



VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25135023 - 21079 Hamburg — Langenbek

Ein erster Eindruck

Dieses Reihenmittelhaus wurde im Jahr 1956 auf einem 218?m2 grof3en Grundsttick
errichtet und tiberzeugt mit einer soliden Bausubstanz sowie einer spannenden
architektonischen Aufteilung. Die Immobilie bietet nicht nur ein ruhiges und
familienfreundliches Wohnumfeld, sondern auch vielféltiges Potenzial zur individuellen
Gestaltung.

Besonders hervorzuheben ist die interessante Splitlevel-Bauweise, die dem Haus eine
besondere Raumwirkung verleiht. Das Wohnzimmer befindet sich im leicht versetzten
Untergeschoss und offnet sich direkt zur sonnigen Terrasse und dem grol3zigigen, griin
eingewachsenen Garten — ideal fir entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende
mit Familie und Freunden.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand, bietet kiinftigen Eigentimern
jedoch zugleich die Mdglichkeit, durch gezielte Renovierungen und Modernisierungen
den eigenen Stil einflieBen zu lassen und ein ganz personliches Zuhause zu schaffen.

Ein zusatzlicher Pluspunkt: In der naheren Umgebung besteht die Mdglichkeit, eine
Garage auf einem separaten Flurstiick zur Immobilie zu erwerben — zum Preis von
15.000 Euro. Ein echter Vorteil in dieser Wohnlage, in der Parkraum besonders gefragt
ist.

Eine Immobilie mit Charakter, solider Substanz und viel Potenzial — perfekt fir alle, die
Wert auf Individualitéat und ein durchdachtes Raumkonzept legen.
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Ausstattung und Detalils

- 218 m? Eigenlandgrundsttick

- Zimmer 4

- Heizung erneuert im Jahre 2018

- Eine Garage auf einem separaten Eigenlandgrundstiick in der n&heren Umgebung ist
separat erwerbbar.

- Teilkeller mit Aul3enzugang
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrten Wohnlagen im Hamburger Stadttell
Langenbek, im Stden von Harburg. Gepragt von gepflegter Einfamilienhausbebauung,
alten Baumbestanden und viel Grin, bietet das Umfeld ein ruhiges, familienfreundliches
Wohnklima mit hohem Erholungswert. Die direkte Nahe zum Wald und weitlaufige
Grinflachen laden zu Spaziergéangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren ein — Natur
beginnt hier direkt vor der Haustdr.

Trotz der idyllischen Lage ist die Anbindung an die stadtische Infrastruktur hervorragend:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie arztliche Versorgung befinden sich
in unmittelbarer Umgebung. Der 6ffentliche Nahverkehr sorgt fir eine schnelle
Verbindung in die Harburger Innenstadt sowie zur S-Bahn, von wo aus man zugig die
Hamburger City erreicht.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, gewachsener Nachbarschaft und guter
Erreichbarkeit macht diese Lage besonders attraktiv — sowohl fiir Familien als auch fir
Ruhesuchende, die auf eine gute Anbindung nicht verzichten méchten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 176.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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