Krefeld / Uerdingen — Uerdingen

Ihr neues Zuhause: Gemutliche 2-Zimmer-Wohnung
wartet auf Sie!

Objektnummer: 24052103

KAUFPREIS: 129.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 55 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

24052103 129.000 EUR

ca. 55 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1930 Massiv

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 57.00 kwWh/mz2a
12.01.2029 B

Gas 1930
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Vertrauen Sie uns, wenn es um lhre Immobilie geht.
Wir sind flr Sie da und beraten Sie gerne personlich und individuell.

Wir freuen uns auf Sie.

T: 02151 - 93 188 0 | krefeld@von-poll.com

Shop Krefeld | MarktstraRRe 8 | 47798 Krefeld

www.von *Poll. Com/krefeld
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine praktisch geschnittene Etagenwohnung, die sich ideal fur
Einzelpersonen oder Paare eignet, die eine zentrale Wohnlage suchen. Die Wohnung
befindet sich in einem fertiggestellten Wohnhaus aus dem Baujahr 1930. Sie erstreckt
sich Uber eine Wohnflache von ca. 55 m2. Mit einer durchdachten Raumaufteilung bietet
diese 2,5-Zimmer-Wohnung ausreichend Platz fir individuelle Wohnbedurfnisse. Dem
Eigentimer und dem Bauordnungsamt der Stadt Krefeld liegen keine Informationen zum
Baujahr und zur BaurechtmaRigkeit vor. Somit wird fir das angegebene Baujahr und die
BaurechtmaRigkeit keine Gewahrleistung Ubernommen. Beim Betreten der Wohnung
gelangen Sie zunachst in einen Flur, von dem alle weiteren R&ume abgehen. Das
Herzstlick der Wohnung bildet das geraumige Wohnzimmer, welches sich durch seine
Lichtverhaltnisse auszeichnet. Die Kiiche ist separat gestaltet und bietet gentigend Platz
fur eine Einbaukiiche sowie die notwendigen Kiichengerate. Sie ermdglicht effizientes
Arbeiten und ist dank eines Fensters und einer Tur zum Balkon angenehm hell. Der
Balkon erweitert die Wohnflache nach drauf3en und ladt dazu ein, entspannte Stunden an
der frischen Luft zu verbringen. Der Au3enbereich eignet sich optimal, um einen kleinen
Tisch oder Stuhle aufzustellen und den Feierabend zu genielR3en. AulRerdem ist hier ein
Abstellraum vorhanden. Die Wohnung verflgt Uber ein Schlafzimmer, das durch seine
GrofRe ausreichend Platz fiir ein Doppelbett sowie einen Kleiderschrank bietet. Das
Badezimmer ist funktional gehalten und mit einer Dusche, einem Waschbecken und einer
Toilette ausgestattet. Die Wohnung wird zentral beheizt, was flr eine gleichmaiige
Warmeverteilung in allen Raumen sorgt. Insgesamt befindet sich die Immobilie in einem
renovierungsbedirftigen Zustand, was Raum fir individuelle Anpassungen und
Modernisierungen bietet. Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360°
Rundgang an, um einen detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten. Haben Sie
weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir [hnen bei der Finanzierung
behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Alles zum Standort

Krefeld-Uerdingen ist ein historischer Stadtteil im Osten von Krefeld, am westlichen Ufer
des Rheins gelegen. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine gute Mischung aus urbanem
Leben und einer idyllischen Lage entlang des Flusses aus. Geografische Lage Uerdingen
liegt etwa 8 km 0stlich der Krefelder Innenstadt und grenzt im Siiden an den Rhein. Der
Stadstteil befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Duisburger Stadtgrenze und hat eine
direkte Anbindung an die Autobahnen A57 und A42, wodurch Stadte wie Diisseldorf,
Duisburg und das Ruhrgebiet schnell erreichbar sind. Verkehrsanbindung Uerdingen ist
gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden, mit mehreren Buslinien und der S-
Bahn, die eine schnelle Verbindung nach Krefeld und Dtisseldorf bieten. Der Stadtteil
liegt zudem verkehrstechnisch guinstig zur Autobahn, was eine unkomplizierte Anreise
sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ermoglicht. Umgebung
und Infrastruktur Uerdingen zeichnet sich durch eine Mischung aus modernen
Wohngebieten und historischen Bauten aus. Besonders bekannt ist die Altstadt von
Uerdingen, die mit ihren charmanten Strafl3en und historischen Geb&uden einen
besonderen Charakter hat. In der Umgebung finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants sowie Freizeitangebote. Der nahe Rhein bietet
zudem zahlreiche Erholungsmaoglichkeiten wie Rad- und Wanderwege entlang des
Flusses. Das Uerdinger Freibad und diverse Sporteinrichtungen tragen ebenfalls zur
hohen Lebensqualitat bei. Charakter des Stadtteils Uerdingen hat einen besonderen
Charme durch seine historische Altstadt und die N&he zum Rhein. Der Stadtteil zieht
sowohl junge Familien als auch Pendler an, die die ruhige Lage in Verbindung mit der
guten Anbindung an gréRere Stadte schatzen. Die Mischung aus landlicher Idylle und
urbanem Leben macht Uerdingen zu einem attraktiven Wohnort. Fazit Krefeld-Uerdingen
bietet eine hohe Lebensqualitat durch seine Nahe zum Rhein, eine gute
Verkehrsanbindung und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Die historische Altstadt und die
gute Infrastruktur machen den Stadtteil sowohl fir Familien als auch fiir Berufspendler
attraktiv.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 57.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




