Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Lichtdurchflutete Drei-Zimmer-Wohnung mit grof3em
Balkon und Skylineblick

Objektnummer: 25001045
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MIETPREIS: 1.970 EUR « WOHNFLACHE: ca. 105 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25001045
ca. 105 m2
3

3

2

1

2002

1 x Tiefgarage, 155
EUR (Miete)

1.970 EUR
320 EUR
Etagenwohnung

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 79.40 kWh/m?2a
08.03.2027 C

Gas 2002
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
Top-Makler Frankfurt am Main
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Hochstnote fir
oll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L@(/Z/gq o www.von-poll.com
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Grundrisse

Wohn-/ Esszimmer
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Ein erster Eindruck

Diese lichtdurchflutete Drei-Zimmer-Wohnung, die sich im dritten Stock einer sehr
gepflegten Liegenschaft befindet, bietet nicht nur viel Komfort, sondern auch eine
hervorragende Lage. Der Zugang zur Wohnung erfolgt bequem Uber einen modernen
Fahrstuhl, der lhnen den Weg in lhre neue Wohlflhloase erleichtert. In unmittelbarer
Nahe befinden sich verschiedene Supermarkte, die zu Ful’ in wenigen Minuten
erreichbar sind. Der Stidbahnhof, eines der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte
Frankfurts, ist ebenfalls nur ca. 7 Gehminuten entfernt und bietet Anschliisse an die S-
Bahn, U-Bahn sowie die Deutsche Bahn. Auch die bekannte Schweizer Straf3e mit ihren
zahlreichen Restaurants, Cafés und Einkaufsmaoglichkeiten ist fu3laufig erreichbar,
sodass Sie immer die Wahl haben, ob Sie sich zu Hause oder auf3erhalb kulinarisch
verwodhnen lassen mdchten. Die Wohnung selbst empfangt Sie mit einem grofR3zugigen
Entrée, das durch einen geraumigen Einbauschrank fir zusatzlichen Stauraum sorgt.
Das lichtdurchflutete Wohnzimmer besticht durch einen Kamin, der nicht nur an kalten
Tagen fur Gemutlichkeit sorgt, sondern auch eine gemdtliche Atmosphéare schafft. Von
hier aus haben Sie direkten Zugang zu dem herrlichen Sid-West-Balkon, der Ihnen einen
beeindruckenden Blick tiber Frankfurt und die markante Skyline der Stadt bietet. Die
offene Einbauktiche, die vom Wohnzimmer durch eine Falttlir abgetrennt ist, lasst keine
Winsche offen. Sie ist mit hochwertigen, neuwertigen Elektrogeraten ausgestattet und
bietet mit einem neuen, freistehenden Kuhlschrank mit Gefrierkombination und einer
praktischen Speisekammer zusatzlichen Komfort und Funktionalitdt. Neben dem
grof3ztigigen Badezimmer, das mit einer Whirlpoolwanne, einer separaten Dusche ,
einem Bidet und einem WC ausgestattet ist, verfligt die Wohnung auch tber ein
zusatzliches Gaste-WC. Das Schlafzimmer ist nicht nur sehr gro3ziigig geschnitten,
sondern bietet auch viel Platz fir Ihre personlichen Gestaltungsideen. Das
danebenliegende Arbeitszimmer ermdglicht es Ihnen, lhre beruflichen oder kreativen
Projekte in einer ruhigen und angenehmen Atmosphére zu verwirklichen. Fir Ihr
Fahrzeug steht lhnen ein mit Fernbedienung abgeschlossener XL-Stellplatz mit zwei
grof3en Regalen zur Verfugung, der fur 155 Euro im Monat dazu gemietet wird. Zudem
gehort zu der Wohnung ein gro3er Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet und Ihre
Wohnung noch praktischer macht.
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Ausstattung und Detalils

- FuBbodenheizung

- Videosprechanlage

- Suid-West Balkon mit Skylineblick

- Bad mit Whirlpoolwanne

- Einbaukiche

- Neuwertige Elektrogerate in der Kiiche

- Kamin

- Wohnung komplett frisch gestrichen

- Hochwertige Einbauschréanke

- Safe

- Elektrische Rollladen in der gesamten Wohnung
- abgeschlossener XL-Stellplatz in der Tiefgarage
- Fahrradkeller

- GrolRer Keller

- Gebaudefassade neu gestrichen
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Alles zum Standort

Sonniger Stiden mit Ausblick Stdlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom
Museumsufer bis zum Griungurtel des Stadtwaldes als grof3ter Stadtteil Frankfurts. Das
weithin sichtbare Wahrzeichen ist der Henninger Turm im etwas héher gelegenen Siden,
ein dem vormaligen Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer
Aussicht auf Stadt und Umland. Der Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe
Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer
Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen
Laden und Lokalen und das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-Sid, in dem
exklusive Stadtvillen, Mehrfamilienhéauser aus der Griinderzeit, Mikroappartements und
Kleingartenanlagen einander abwechseln. Mittendrin auf dem Vorplatz des Stidbahnhofs
findet dienstags und freitags ein eigener, gut sortierter Wochenmarkt statt.
Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder auf Anhieb willkommen
und zuhause fuhlt. Sachsenhausen-Sud hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen
A3 und A5 Sie erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den Frankfurter
Hauptbahnhof in 15 Autominuten. Selbstverstandlich sind 6ffentliche Verkehrsmittel in
nachster Nahe.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.3.2027.
Endenergieverbrauch betragt 79.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Johann Sandberg

Gutzkowstraflle 50 / Schweizer Platz Frankfurt am Main — Sachsenhausen
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




