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Auf einen Blick

25115005 375.000 EUR
ca. 62 m? Etagenwohnung
15 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1913 Kaufpreises
2022
Massiv

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 197.30 kWh/m2a
F

06.07.2025
1913

Elektro
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine exklusive Architekten-Wohnung mit 62 Quadratmetern
Wohnflache in zentraler Lage am Platz der Luftbriicke. Diese einzigartige 1,5-Zimmer-
Wohnung vereint stilvolles Design mit einer durchdachten Raumaufteilung und bietet
damit sowohl ein reprasentatives Zuhause als auch eine hervorragende Kapitalanlage.
Das hochwertig moblierte Schmuckstuick tberzeugt durch klare Linien und eine moderne
Einrichtung, die im Kaufpreis enthalten ist. Sie kdnnen also direkt einziehen oder
vermieten. Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die freistehende Badewanne im
Wohnbereich, die Asthetik und Luxus auf auBergewohnliche Weise kombiniert und fir ein
unvergleichliches Wohngefihl sorgt. Diese besondere Wohnung ist ein Juwel fir
Individualisten, die Wert auf au3ergewdhnliches Design und eine besondere Atmosphéare
legen. Ob als Erstwohnsitz, Zweitwohnung oder Anlageobjekt — hier treffen Stil, Lage und
Komfort perfekt aufeinander.
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Ausstattung und Detalils

Dieses stilvolle Apartment Giberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung, die modernes
Design und Funktionalitat vereint. Der offene Wohn- und Schlafbereich verfiigt Giber ein
eingebautes Bett sowie eine elegante Badewanne aus Corian, die nahtlos in den Raum
integriert sind. Zahlreiche Einbauschranke bieten reichlich Stauraum und unterstreichen
die klare, minimalistische Gestaltung.

Die separate Klche ist vollstandig ausgestattet, inklusive Sptlmaschine, und wird durch
einen Esstisch mit Stiihlen erganzt. Der Wohnbereich ist mit einem gemiitlichen Sofa
ausgestattet, was eine einladende Atmosphéare schafft.

Insgesamt bietet dieses Apartment durchdachten Komfort und stilvolle Eleganz auf
kleinstem Raum.
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt an einer der gefragtesten und gut angebundenen Lagen im Stiden der
Hauptstadt. Direkt am Platz der Luftbriicke, bietet die Umgebung sowohl urbanes Flair
als auch Zugang zu griinen Erholungsflachen. Der U-Bahnhof Platz der Luftbriicke (U6)
befindet sich in unmittelbarer Nahe und gewabhrleistet eine schnelle Anbindung an das
Stadtzentrum sowie an die umliegenden Bezirke. Auch der Tempelhofer Damm, eine der
Hauptverkehrsadern des Bezirks, ermoglicht eine zligige Erreichbarkeit mit dem Auto.
Mehrere Buslinien ergéanzen das Angebot und sorgen fur optimale Mobilitat. Der
Tempelhofer Damm bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten und
Boutiquen. Vom taglichen Bedarf bis hin zu kleinen Geschéften fur besondere Eink&ufe
ist alles ful3laufig erreichbar. Zudem laden zahlreiche Cafés, Restaurants und Bars in der
Umgebung zum Verweilen ein. Ein Highlight der Lage ist das Tempelhofer Feld, der nur
wenige Minuten entfernt liegt. Das ehemalige Flughafenareal ist heute eine der grof3ten
innerstadtischen Freiflachen weltweit und ein beliebter Ort fir Spaziergange, Joggen,
Radfahren oder entspanntes Picknicken. Auch der Viktoriapark mit seinem Wasserfall
und dem Kreuzberg-Denkmal ist schnell zu erreichen und bietet einen ruhigen
Ruckzugsort. Ob gemiitlicher Stadtbummel, kulturelle Erkundung oder Freizeit im Griinen
— hier findet sich fiir jeden Lebensstil das Richtige. Eine Lage, die es erlaubt, das Beste
aus Berlin zu erleben!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.7.2025. Endenergiebedarf
betragt 197.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1913. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87 Berlin — Tempelhof
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




