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Wunderschon renoviertes Bauernhaus inkil.
Ferienwohnung
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Auf einen Blick

24090039_1 598.000 EUR

ca. 313 m2 Zweifamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1833 ca. 137 m2

3 x Freiplatz Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Pellet 164.00 kWh/mz2a
F

11.07.2033
1900

Pelletheizung
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Lorrach prasentiert Ihnen dieses 6kologische, nachhaltige und
wunderschoén renovierte Bauernhaus in sonniger Héhenlage.

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1833 bietet sowohl viel Raum als auch
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Mit einer groRztigigen Wohnflache von ca. 313 m2 und
einer Grundstticksflache von ca. 1.593 m2 eignet sich dieses Haus ideal flr gro3e
Familien, als Mehrgenerationenhaus oder zur Kombination von Wohnen und Arbeiten.
Die Immobilie ist aufgeteilt in ein Haupthaus sowie ein angebautes Nebenhaus, welches
derzeit als mdblierte Ferienwohnung attraktives Einkommen bietet.

Im Jahr 1995 wurde das gesamte Erdgeschoss einer Kernsanierung unterzogen, was
den Erhalt der historischen Bausubstanz sicherstellte. Von 2005 an bis heute fanden
weitere Um- und Ausbaumalnahmen der Obergeschosse statt, die das Haus
modernisierten und gleichzeitig seinen historischen Charakter bewahrten.
Herauszuheben ist hierbei, dass das gesamte Geb&aude im 6kologischen Baustil saniert
wurde.

Die Philosophie des Hauses: Gesundes Wohnambiente und eine ausgewogene,
organische Architektur, die lhnen eine Symbiose aus Natur und Nachhaltigkeit vermittelt.

Der Hauptwohnteil erstreckt sich auf drei Ebenen und bietet Uber das zentrale
Treppenhaus problemlosen Zugang. Insgesamt bietet das Wohnhaus eine grof3ziigige
Stube mit imposanter Ofenskulptur, 5 (Schlaf-)Zimmer, 2 Bader sowie weitere
Mdoglichkeiten im Dachgeschoss, welches fur den weiteren Ausbau vorbereitet ist. Die
Kiche ist unter anderem ausgestattet mit einem Brot- & Pizzaofen sowie modernen
Applikationen. Ein Vorratsraum sowie ein Gewdlbekeller runden diesen Hausteil ab.

Die linke Haushélfte, mit separatem Eingang, dient derzeit als vermietbare
Ferienwohnung und teilt sich in ein gerdumiges Wohn-/Esszimmer mit offener
Kichenzeile, zwei Schlafzimmer, Badezimmer und einen Kellerraum mit Natursteinwand
auf. Oberhalb befindet sich die grof3flachige Scheune, in welcher weiteres
Ausbaupotenzial schlummert.

Die gesamte Raumaufteilung beider Gebaudeteile ist durchdacht und bietet gentigend
Platz fur Privatsphare sowie flr gemeinschaftliche Aktivitaten. Dank der GréR3e und des
Zuschnitts bietet das Haus viel Raum zur individuellen Entfaltung. Es eignet sich sowohl
fur die Eigennutzung als auch fur eine (Teil-)Vermietung.




Das Haus ist mit einer zentralen Heizungsanlage ausgestattet, die fur eine angenehme
Warmeverteilung in allen Raumen sorgt. Die Pelletheizung mit zusatzlicher Unterstiitzung
einer Holzstuckheizung wurde 2015 eingebaut.

Der groRe Garten, mit 40001 Regenwasserzisterne, bietet viel Platz fir Freizeitaktivitaten
im Freien, sei es zum Gartnern, Spielen oder Entspannen. Die Grundstucksflache
ermoglicht zudem individuelle Gestaltungsoptionen. Die insgesamt 1.593 m2 Grund
setzen sich aus zwei Baugrundstiicken zusammen. Somit ware auch eine weitere
Bebauung im hinteren Bereich nach ErschlielBung denkbar und bietet zusatzliche
Moglichkeiten.

Vor allem die Harmonie zwischen alt und neu macht diese Immobilie zu etwas
Besonderem: Der Charme des historischen Baus ist erhalten, wahrend die umfassenden
Modernisierungsmafnahmen zeitgemalen Wohnkomfort garantieren, ohne den
"Schwarzwald-Charme" zu beeintrachtigen.

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung, um das volle Potenzial dieser vielseitigen
Immobilie zu erleben und sich selbst von der tollen Ausstattung sowie dem gepflegten
Zustand zu Uberzeugen. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder zur
Terminvereinbarung.
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Ausstattung und Detalils

- Biberschwanz-Dachziegel in Kombination mit Scheiben/Talern aus alten
Kirchendachziegel als Fliesen

- Echtholzdielen

- originalgetreu instand gesetzten Kachelofen

- baubiologischen Materialien, wie unter anderem Isofloc als Dammstoff oder Lehmputz
- 2 Gartensitzplatze mit schattenspendendem Baumbestand

- 4000 L Regenwasserzisterne

- 3 Stellplatze
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Alles zum Standort

Herrischried mit seinen rund 2.800 Einwohnern liegt mit seinen ca. 900 m Uber Null stets
oberhalb der Nebelgrenze. Die Ortschaft befindet sich am Vorderen Hotzenwald in der
N&he des Hochrheins und der Schweiz und ist ein wunderbarer Wohnort in l&andlicher
Umgebung. Er bietet Ihnen alles, was Sie im téglichen Leben an Infrastruktur bendtigen.
Einen EDEKA, Metzgerei, Backer, Friseur, 3 Gaststatten, das Rathaus, die Post und
vieles mehr.

Herrischried ist bekannt fur seinen staatlich anerkannten Luftkurort und hat mit seinen
Skiliften, der Eishalle, Wanderwegen, Nordic-Walking-, Fahrrad- und Mountainbike-
Strecken, Langlaufloipen und vielem mehr einiges an Freizeitaktivitaten zu bieten.
Vielfaltige Freizeiteinrichtungen im Umkreis von nur 500 m: Tennis, Minigolf,
Wassertretanlage, BarfuB3park, Freizeitsee mit Himmelsliegen, Outdoorsport (Bogensport,
Niederseilgarten etc.), zwei Skilifte mit Ubungsgelénde fiir Anfanger und Rodelhang,
Eissporthalle, Hallenbad.

Im Umkreis von 6 km: Golfplatz in Rickenbach und Loipenzentrum mit Nachtloipe in
Herrischried, Ortsteil Gro3herrischwand.

Zwei Kindergarten im Umkreis von 5 KM sind vorhanden. Die Gemeinschaftsschule liegt
nur wenige Gehminuten entfernt.

Das nachste Gymnasium befindet sich in Bad Sackingen (rund 21 KM
Scheffelgymnasium) bzw. in St. Blasien (rund 23 KM Kolleg St. Blasien), mit Schulbussen
gut erreichbar. Die Bushaltestelle befindet sich ebenfalls nur wenige Gehminuten vom
Haus entfernt. Zwei Allgemeinmediziner praktizieren in und um Herrischried. Die nachste
Zahnarztpraxis liegt im Ortszentrum, die nachste Apotheke im Ort Rickenbach, mit
Lieferservice in den Herrischrieder Edeka-Markt.

GroRere Ortschaften in der Umgebung sind im Stiden Bad Sackingen und Rheinfelden,
im Westen Lérrach und Basel, im Osten Waldshut-Tiengen und Zurich, Schaffhausen
und etwas nordlicher Freiburg im Breisgau.

Somit haben Sie mit Basel und Zirich gleich 2 Flughafen zur Auswahl, wenn es dann
einmal weiter weg gehen sollte.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 164.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Straf3e 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 38090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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