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Weinheim

Angebotsverfahren! 2 FH mit viel Potenzial und
malerischem Blick auf die Burg Windeck

Objektnummer: 25239643

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 141 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 145 m2
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Auf einen Blick

25239643 299.000 EUR

ca. 141 m2 Zweifamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

6 betragt 4,78 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1907 2007

1 x Freiplatz, 1 x :

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 231.02 kWh/m?a
G

21.04.2035

: 1907

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1907 in der malerischen Stadt
Weinheim besticht nicht nur durch seine attraktive Lage mit Blick auf die historische Burg
Windeck, sondern auch durch eine durchdachte Raumaufteilung und eine Vielzahl an
praktischen Details. Das Haus, mit einer Wohnflache von ca. 141 m2, befindet sich in
einer zentralen Lage, die eine perfekte Anbindung bietet.

Im Erdgeschoss befindet sich die erste Wohneinheit, die Gber einen einladenden Flur
Zugang zu den einzelnen Raumen bietet. Das grof3ziigige Wohnzimmer vermittelt eine
behagliche Atmosphare und geht direkt in das Schlafzimmer tber, das dank seiner
weitlaufigen Gestaltung und ruhigen Lage einen perfekten Riickzugsort fir erholsame
Nachte darstellt. Die Kliche ist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur
gemeinsame Kochabende. Ein Badezimmer sowie ein praktisches Gaste-WC
vervollstandigen das Erdgeschoss.

Das Ober- und Dachgeschoss bilden die zweite Wohneinheit und sind ebenso
komfortabel sowie durchdacht gestaltet. Im Obergeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger
Wohn- und Essbereich, der dank seiner offenen Gestaltung und der groR3en
Fensterflachen eine helle, einladende Atmosphére bietet. Die angrenzende Kiche ist
praktisch ausgestattet und verfiigt iber ausreichend Platz fir die Zubereitung von
Mabhlzeiten. Ein Gaste-WC im Obergeschoss sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Das Dachgeschoss vervollstandigt das Raumangebot mit einem weiteren Schlafzimmer,
das Uber einen Einbauschrank verfiigt, sowie einem kinderfreundlichen Zimmer, das
zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten zulasst. Das funktionale und ansprechend
gestaltete Badezimmer sowie ein weiteres Gaste-WC erhthen den Komfort auf dieser
Etage. Ein praktischer Abstellraum sorgt fiir zusatzlichen Stauraum.

Die Terrasse, mit wunderschonem Blick auf die nahegelegene Burg Windeck, ist nach
Sudwesten ausgerichtet und ladt dank ihrer sonnigen Lage besonders in den
Mittagsstunden zum Entspannen und Verweilen ein.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage, einen Stellplatz und einen Hof, die viel
Platz fur Fahrzeuge und Freizeitaktivitaten sowie praktischen Komfort gewahrleisten.
Zudem steht ein Keller zur Verfligung.

Die Lage des Hauses ist besonders attraktiv flir Familien, die eine Immobilie in einer

familienfreundlichen Wohngegend mit ausgezeichneter Infrastruktur suchen. Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten sind bequem zu Ful oder mit dem Auto




erreichbar. Die nahegelegenen offentlichen Verkehrsmittel gewahrleisten eine gute
Anbindung an die umliegenden Stadte, wahrend die Nahe zur Autobahn eine schnelle
Erreichbarkeit weiterer regionaler Ziele ermdglicht.

Dies macht das Haus zu einem idealen Ausgangspunkt fir alle, die das Beste aus
l[andlichem Charme und stadtischer Nahe suchen.

Gerne koénnen Sie Ihr Angebot liber dem angegebenen Preis abgeben, damit die
Eigentumer entscheiden kdnnen, ob sie dieses Angebot annehmen méchten.
Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieses Hauses und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Laminat

- Teppichboden

- Doppelverglasung
- zwei Einbaukiichen
- Einbauschrank

- drei Gaste-WCs

- Abstellkammer

- Keller

- Hof

- Garage

- Stellplatz




Objektnummer: 25239643 - 69469 Weinheim

Alles zum Standort

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroRRe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-
Kreis und die nordlichste an der badischen Bergstraf3e. Mit seinem charmanten
historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer
Geheimtipp fir Naturliebhaber, Kulturinteressierte und Geniel3er.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich tiber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinbergen,
grinen Waldern und bliihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von
Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen majestatisch tber der
Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und
Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus
bildet das Herzstiick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende
bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Grinflachen und dem romantischen
Schloss an, wo man gemiitlich spazieren und die Seele baumeln lassen kann.
Weinheim ist auch fur seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschéatzt
werden. Weinproben und Kellerfiihrungen erméglichen es Besuchern, die kostlichen
Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der Weinherstellung zu
erfahren.

Zusatzlich zu seiner naturlichen Schonheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle BergstraRer Winzerfest,
das farbenfrohe Blitenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest, hier ist fur jeden
Geschmack etwas dabei.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 231.02 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1907.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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