Celle

*Top 2,5 Zimmer Premium-Wohnung im Neubau
Allerinsel!**

Objektnummer: 25217006

MIETPREIS: 1.150 EUR « WOHNFLACHE: ca. 99,1 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

25217006 1.150 EUR

ca. 99,1 m2 330 EUR
01.05.2025 Etagenwohnung
2.5 Massiv

1 Terrasse,

1 Einbauktiche
2023

1 x Tiefgarage, 100

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Nahwarme 61.10 kWh/m?2a
B
28.02.2033
2023
Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Diese geraumige 2,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss im Neubau "Allerinsel" mit Blick
zu Celler Hafen ist ein erstklassiges Objekt mit gehobener Ausstattung. Mit einer
Wohnflache von ca. 99,1 m? bietet sie ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Die Wohnung verfugt Gber einen stufenlosen Zugang und ist
somit altersgerecht und barrierefrei. Der offene, moderne Wohn-und Essbereich ist mit
einer hochwertigen Einbaukliche, die den modernsten Standards entspricht, ausgestattet.
Sie bietet alle notwendigen technischen Gerate und viel Stauraum. Die Wohnung ist in
einem Erstbezug-Zustand, daher sind die Einrichtungen und das Interieur noch sehr
wenig benutzt. Der grof3zuigige Grundriss und die bodentiefen Fenster Elemente mit 3-
fach Warmeschutzverglasung verleihen den Raumen ein helles und freundliches
Ambiente. Die elektrischen Rollladen ermdglichen eine bequeme Bedienung und bieten
Privatsphére bei Bedarf. Als Bodenbelag wurde hochwertiges 2-Schicht Eichenparkett
gewabhlt, das sowohl im Wohn- als auch im Schlafzimmer und im Flur verlegt ist.
Zusétzlich sorgt die FuBbodenheizung in all diesen Raumen fir Warme und
Behaglichkeit. Das Badezimmer ist mit einer hochwertigen Wellness-Badewanne und
einer ebenerdigen Dusche ausgestattet, die eine entspannende Atmosphéare schaffen.
Die Badausstattung ist modern und zeitgemalf. Die Wohnung verfiigt zudem tber einen
praktischen Abstellraum/Hauswirtschaftsraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Zusatzlich beinhaltet die Wohnung zwei gro3ziigige Terrassen mit Bangkirai-Bodenbelag,
die nach belieben genutzt werden kdnnen und gentigend Platz fir Outdoor-Mébel und
Pflanzen bieten. Ebenfalls vorhanden sind AuRenwasseranschlisse fur die Bewésserung
der Pflanzen oder fiir andere Zwecke. Zur weiteren Nutzung zahlt auch ein groRer
Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Optional steht ein TG-Stellplatz in XL
GrolRe zur Anmietung zur Verfugung. Ein Fahrradkeller inklusive Fahrrad-Service-Station
ist ebenfalls vorhanden. Die Wohnung ist mit einer Breitbandkabelanlage ausgestattet,
die fur schnelles Internet und Kabelfernsehen sorgt. Eine Klingelanlage mit Audio- und
Videofunktion gewahrleistet zusatzliche Sicherheit. Die Beheizung wird Gber eine
moderne Zentralheizung gesteuert, erganzt durch Fu3bodenheizung in den Wohn- und
Schlafzimmern sowie in der Kiiche und dem Badezimmer. Diese gehobene 2,5-Zimmer-
Wohnung im Erdgeschoss bietet neben ihrer hochwertigen Ausstattung auch eine ideale
Raumaufteilung und eine optimale Lage. Die Immobilie eignet sich perfekt fir Singles,
Paare oder als Alterswohnsitz und ermdglicht ein komfortables Wohnen auf héchstem
Niveau. Die Lage der Wohnung ist zentral und gut angebunden. In der Umgebung
befinden sich Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentliche
Verkehrsmittel. Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und lassen Sie sich von
dem hochwertigen Wohnkonzept dieser modernen Wohnung tberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

+ bodentiefe Fenster-Elemente

+ Fenster-und Terrassenttren mit 3-Fach Warmeschutzverglasung
+ elektrische Rollladen

+ 2-Schicht Eichenparkett

+ FuBBbodenheizung im Wohn-und Schlafzimmer, Kiiche & Bad

+ hochwertige Badezimmerausstattung mit Wellnesswanne

+ Breitbandkabelanlage

+ Klingelanlage mit Audio und Videofunktion

+ kontrollierte Abluft

+ Abstellraum/Hauswirtschaftsraum

+ Kellerraum

+ XL-Tiefgaragenstellplatz mit E-Lade-Option (+ 100,00 € zzgl. Nebenkosten)
+ Fahrradkeller inkl. Fahrrad-Service-Station
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Alles zum Standort

Willkommen in Celle Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im
stdlichen Bereich der Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten
Hannover und Braunschweig. Die Altstadt Celles bildet das gro3te zusammenhangende
Fachwerkensemble Europas und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht. Die
Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Garf3en, Grol3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch. Celle
ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlftihlen
konnen. Durch die Ansiedelung gréRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celle auch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fuhrt, sondern der
Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt. Kulturell steht in Celle das
Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas altestes, regelmafiig
bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter Mix aus Museen,
weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten. Bei
Pferdefreunden ist natlrlich das Celler Landgestit mit seiner alljghrlichen Hengstparade
beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine tberaus vielfaltige Natur und Landschaft zu
entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die Dammaschwiesen
entlang der Aller, wo Sie schone Spaziergdnge oder auch Radtouren machen kdénnen.
Dazu |adt ebenfalls der Allerradweg ein. Viele weitere Naturerlebnismdglichkeiten gibt es
in Celle und Umgebung fir jeden Geschmack. Ein geschlossenes Schulsystem und eine
gute verkehrstechnische Anbindung an die Gro3stéadte Norddeutschlands runden die
Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab. Sowohl die B3 als auch die A7 und die
B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in
unmittelbarer Nahe der Stadt und verfligt Gber ein gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste
Flughafen Hannover-Langenhagen ist mit dem Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der
Bahn in 36 min.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.2.2033. Endenergiebedarf
betragt 61.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist B.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




