Landshut

Klein, fein und oho! Erstklassige 3-Zimmer-
Gartenwohnung in Achdorf!

Objektnummer: 25085008

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 475.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 82 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25085008
ca. 82 m?
3

2

1

2013

1 x Tiefgarage,
23000 EUR (Verkauf)

475.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 129.60 kWh/m2a
20.06.2034 D

Gas 2013
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
L NI |

Gern informieren wir Sie personlich {iber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinen Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o DEUTSCHLANDS:

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER
Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Die Immobilie

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Wohnung in Landshut vereint stilvolles Wohnen mit durchdachtem
Komfort. Im EG eines modernen Gebaudes aus dem Jahr 2013 gelegen, begeistert sie
mit hochwertiger Ausstattung und einer cleveren Raumaufteilung.

Auf angenehmen 82 m2 Wohnflache (inklusive der anrechenbaren Terrassen) entfaltet
sich ein Wohnambiente, das Eleganz und Funktionalitat perfekt kombiniert.

Der offene Wohn- und Essbereich schafft eine einladende Atmosphéare, wahrend die
exklusive Einbaukiiche mit ihren hochwertigen Materialien und Geraten hohen
Anspruchen gerecht wird. Ein Abstellraum hinter der Kiiche komplettiert das tolle
Angebot. Schone Vinylbdden in edler Optik verleihen den Raumen einen warmen und
stilvollen Flair.

Besonders hervorzuheben: Zwei Terrassen mit ca. 40 m? erweitern den Wohnraum ins
Freie. Eine davon — mit Giber 10 m? Gberdacht — fungiert als gemutlicher Freisitz, der zu
jeder Jahreszeit ein geschitztes Platzchen bietet.

Ein modern ausgestattetes Badezimmer mit Dusche und Wanne sorgt fur
Wohlfihimomente, wahrend das Schlafzimmer und das Kinderzimmer mit harmonischer
Grol3e und heller Gestaltung punkten.

Ein zusatzlicher Hohepunkt: der besonders grof3e und hohe Kellerraum, der viel
Stauraum und vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.
Der praktische Tiefgaragenstellplatz garantiert bequemes und sicheres Parken.

Die Gaszentralheizung sorgt fir wohlige Warme, wahrend die direkte Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr — eine Bushaltestelle befindet sich direkt an der nahe gelegenen
VeldenerstralBe — Flexibilitat im Alltag schafft. Die prunkvolle Landshuter Altstadt mit viel
Ambiente und zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten liegt nur etwa 2,5 Kilometer entfernt.

Ein Zuhause, das durch seine durchdachte Planung, hochwertige Ausstattung und
unschlagbare Lage Uberzeugt!

Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und Uberzeugen Sie sich personlich
von den Vorziigen dieser attraktiven Immobilie.
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Alles zum Standort

Die angebotene Gartenwohnung in Landshut-Achdorf spricht fur eine ausgezeichnete
Infrastruktur.

In die Landshuter Altstadt gelangen Sie mit dem Fahrrad oder Auto in einigen Minuten.
Kindergarten und Grundschule sind ebenfalls nur wenige hundert Meter entfernt.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheke, Banken etc. sind mit
dem Fahrzeug in einigen Minuten zu erreichen.

Die Entfernung zum Landshuter Stid-Bahnhof ist mit etwa 1,5 km angegeben.
Zum Landratsamt des Landkreises sowie zum Achdorfer Krankenhaus gelangen Sie in
wenigen Gehminuten.

In unmittelbarer Nahe zu diesem Anwesen liegt die Stadtbus-Haltestelle der Linie 1, die
ca. alle 30 Minuten angefahren wird.

Der Anschluss Moosburg-Nord zur Autobahn A92 nach Minchen und Deggendorf ist in
10-15 Minuten mit dem Fahrzeug zu erreichen.

Die Distanz zum Flughafen Minchen bzw. zur Landeshauptstadt betragt ca. 40 bzw. 70
Kilometer.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 129.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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