N

VP ‘VON POLL

Witzenhausen

Reihenendhaus mit Einliegerwohnung am Ortsrand
von Witzenhausen

Objektnummer: 24037059

KAUFPREIS: 229.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 207 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 896 m2
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Objektnummer: 24037059 - 37213 Witzenhausen

Auf einen Blick

24037059 229.000 EUR

ca. 207 m? Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1979 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon

2 x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 224.00 kWh/m?2a
G

29.01.2035

: 1979

Ol
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Immobilie bietet eine grofl3zugige Wohnflache von ca. 207 m2 und liegt
auf einem ca. 896 m2 groRen Grundstiick. Als Reihenendhaus mit Einliegerwohnung
1979 erbaut, prasentiert sich das Objekt in einem guten Zustand und bietet eine ideale
Kombination aus Raum und Komfort.

Eine Steintreppe fiihrt sie Uber eine einige Stufen zum Eingangsbereich des Hauses. Hier
steht ein wettergeschitzter Eingang, sowie ein kleiner Vorplatz zum Verweilen zur
Verfligung.

Das Haus verfligt Uber insgesamt fliinf gro3zligige Zimmer. Diese verteilen sich auf die
Hauptwohnung mit ca. 150 m? und die Einliegerwohnung mit ca. 55 m? Wohnflache.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich. Die grol3ziigige
Gestaltung bietet viel Platz fir eine individuelle Verwirklichung. Ein Kamin im
Wohnzimmer sorgt fir eine angenehme Atmosphare und eine wohltuende Warme.
Besonders hervorzuheben ist die Anzahl der drei Balkone und Terrassen, die einen
zusatzlichen Wohnraum im Freien schaffen und vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten bieten,
sei es fUr entspannte Stunden im Freien oder gesellige Treffen mit Freunden und Familie.
Angrenzend an die groR3ziligige Kiiche befindet sich ein Wasch- und Abstellraum. Hier
finden muhelos Waschmaschine, Trockner und Vorréate ihren Platz. Durch die Kiichentur
gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse. Ein ausreichend grol3er Garten mit
Gartenteich ladt zum Gartnern und Entspannen ein.

Ein Gaste-WC vervollstandigt diese Ebene. Eine freundliche innenliegende Treppe bringt
Sie in das ausgebaute Dachgeschoss. Hier stehen zwei Schlafraume, sowie das
Badezimmer mit Badewanne und Dusche zur Verfigung. Der Balkon mit einem
wunderschonen Fernblick tber Witzenhausen l&adt zum Verweilen und Seele baumeln
lassen ein.

Die Einliegerwohnung besteht aus 2 ZKB und ist derzeit gut vermietet, dies soll auch so
bleiben. Im Kellergeschoss stehen ein grof3ziigiges Schwimmbad, sowie eine Sauna mit
angrenzender Dusche zur Verfigung. Das Schwimmbad wurde schon mehrere Jahre
nicht benutzt und musste Uberholt werden. Ein weiterer Lagerraum mit Tageslicht und
Heizung sorgt fur ein zusatzliches Zimmer.

Leicht in den Hang gebaut bietet eine vorbereitete Werkstatt weiteren Raum flir Bastler.
Die Versorgungsleitungen sind bereits schon vorhanden, sodass hieraus leicht
zusatzlicher Wohnraum entstehen koénnte.

Das Objekt ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die fiir eine gleichmaRige
Warmeverteilung sorgt und in der kalten Jahreszeit ein behagliches Wohnklima
garantiert. Die Ausstattungsqualitat der Immobilie ist als normal zu bezeichnen, und das




Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Die Wohnlage ist als ruhig zu bezeichnen, was eine angenehme Wohnatmosphére
schafft. Diese Kombination aus Néhe zur Natur und kleinstadtischer Infrastruktur macht
das Objekt besonders attraktiv fir all jene, die Wert auf beides legen.
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Ausstattung und Detalils

Untergeschoss:

~ Wohnen / Essen ca. 21,22 m?

~ Badezimmer ca. 4,34 m2

~ Kiche ca. 9,10 mz

~ Schlafen ca. 10,89 m2

~ Flur ca. 3,13 m2

~ Ankleide ca. 2,04 m2

~ Abstellraum ca. 1,27 m?
Erdgeschoss:

~ Wohnen ca. 30,27 m?

~ Essen ca. 16,94 m?

~ Kochen 9,75 m?

~ Gaste- WC und Hauswirtschaftsraum ca. 5,29 m2
~ Balkon ca. 2,37 m2 (7,50mx1,30m)
~ Terrasse ca. 2,25 mz? (3,00mx3,00m)
Dachgeschoss:

~ Loggia ca. 2,37 m2 (7,50mx1,30m)
~ Schlafen 1 ca. 21,46 m?

~ Schlafen 2 ca. 17,36 m2

~ Badezimmer ca. 3,57 m2

~ Flur ca. 5,01 m2
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Alles zum Standort

Witzenhausen - Universitatsstadt im Werratal

Witzenhausen liegt im romantischen Werratal und ist Mittelpunkt eines der gréf3ten und
altesten Kirschenanbaugebiete Deutschlands. Die attraktive Altstadt mit ihrem wertvollen
Fachwerkbestand zeugt von mittelalterlicher Kultur und Baukunst. In Witzenhausen ist es
gelungen, Altes zu bewahren und sich Neuem zu 6ffnen. So ist die kleinste
Universitatsstadt in Deutschland Standort der Universitat Kassel mit dem Fachbereich
Okologische Agrarwissenschaften, dem ersten seiner Art in Europa.

Das Symbol der Stadt, die Kirsche, bestimmt seit mehr als anderthalb Jahrhunderten den
Jahresablauf. Die Kirschblite ist sicher auch fur die Besucher der Witzenh&user Woche
ein besonderes Erlebnis, vor allem bei den Wanderungen auf den speziell
ausgewiesenen Kirschblitenwegen. Zur Kirschenernte findet am zweiten
Juliwochenende das grol3e Kirschen- und Altstadtfest statt. Zur Kesperkirmes
(mundartlich kesper = Kirsche) stromen viele Besucher in die Stadt um neben den
Festlichkeiten die neugekronte Kirschenkonigin zu begriiRen oder an den
Meisterschaften im "Kirschkern-Wettspucken" teilzunehmen. Weltweit ist der Name
Witzenhausen neben der Kirsche eng verbunden mit dem der Universitat, zu deren
Sehenswirdigkeiten u.a. auch das Gewachshaus fir tropische und subtropische
Nutzpflanzen gehdort. Hier gedeihen dank moderner Technik Kakao, Kaffee, Zitronen,
Orangen, Bananen und viele exotische Pflanzen mehr. Das Gewachshaus ist nicht nur
eine Statte der Lehre und Forschung, sondern ist auch interessierten Gasten zuganglich.
Auf gleichem Gelande, in einem stilvollen Fachwerkbau untergebracht, befindet sich das
volkerkundliche Museum. Zahlreiche Exponate aus verschieden Kulturen zeigen die
Vielfalt menschlichen Lebens von heute und damals. Doch auch die Stadt mit ihren
historischen Fachwerkh&usern und den alten Gemé&uern ist sehenswert und immer einen
ausgedehnten Bummel wert.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 224.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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