Zeppelinheim Neu-lsenburg — Zeppelinheim

Modernes Anwesen am Waldrand- Zeppelinheim
mit Schwimmteich und grol3em Grundsttick

Objektnummer: 25004016
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.600.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 494 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.031 m2
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Auf einen Blick

25004016 1.600.000 EUR

ca. 494 m2 Einfamilienhaus

10 Kauferprovision

8 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2017 Kaufpreises
ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELECTRICITY BEDARF

15.00 kWh/m?a
30.05.2027 A+

2017
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 6103 - 48 62 90

.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Villa vereint Luxus, Komfort und Funktionalitat auf grof3zugiger
Wohnflache und ist ideal fur groRe Familien, die viel Platz zum Wohnen suchen. Das Ein-
/Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlage und besticht durch
seine sonnige Sud-/Westlage, die fur eine private und ruhige Atmosphére sorgt. Der
gepflegte Garten mit idyllischem Schwimmteich ladt zu erholsamen Stunden im Freien
ein und bietet ein einzigartiges Ambiente. Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein
einladender Eingangsbereich mit einer modernen Stahltreppe, die in den offenen,
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich fihrt. GroRe Fensterflachen sorgen fur eine
helle Atmosphére und geben den Blick auf den Garten und den Schwimmteich frei. Der
Wohn-/Essbereich ist zudem mit einer groR3en, hochwertigen Einbaukliche ausgestattet,
die keine Winsche offen lasst. Ein Tresen und hochwertige Geréate von Miele sorgen fur
hdchsten Komfort und Qualitat beim Kochen. An kihleren Tagen sorgt der Kaminofen fir
behagliche Stimmung. Im Erdgeschoss befinden sich au3erdem praktische Extras wie
eine Garderobe, ein Gaste-WC und ein separates Arbeitszimmer, das sich ideal als
Home-Office oder Riickzugsort eignet. Ein Hauswirtschaftsraum sorgt fir Ordnung und
Stauraum. Fir Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage, ein Carport vor der Garage sowie
drei Stellplatze in der Einfahrt zur Verfligung. Auch vor dem Haus auf der StralRe ist
genugend Platz so dass ausreichend Parkmoglichkeiten fur Familie und Gaste
vorhanden sind. Dieses Einfamilienhaus besticht nicht nur durch seine grof3ztigige
Wohnflache und die durchdachte Architektur, sondern auch durch seine moderne
Ausstattung. Es ist der perfekte Ort fur eine grol3e Familie, die das Leben in einem
exklusiven und komfortablen Zuhause geniel3en mochte.

Das Untergeschoss mit separatem Eingang und separater Toilette bietet die Mdglichkeit
fur ein Aupair. Ein Saunaraum mit Dusche ermdglicht einen Wellness-Riickzugsort. Ein
grofRer Flur kann ideal als Spielzimmer fiir die Kinder genutzt werden, die weiteren
Raume bieten viel Stauraum und Flexibilitat.

Ein weiteres Highlight ist die ca. 70 m? grof3e 2-Zimmer-Einliegerwohnung mit separatem
Eingang, Duschbad und Terrasse. Sie eignet sich fir Gaste, als Biiro oder zur
Vermietung und ist hochwertig ausgestattet.

Im Obergeschoss bieten funf groRztgige Schlafzimmer viel Platz fur Eltern und Kinder.
Zwei hochwertige Bader, darunter ein luxurioses Masterbad mit direktem Zugang zur
grof3zuigigen Terrasse, sorgen fur hochsten Komfort. Die Terrasse ladt zu entspannten
Stunden im Freien ein und bietet einen fantastischen Blick auf das griine Grundsttick.
Das Dachstudio im oberen Bereich des Hauses bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.
Es ist bereits mit Anschlissen fur Kiiche und Bad ausgestattet und kann somit als




zusatzliches Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder als separate Wohneinheit genutzt
werden. Von der Loggia aus geniel3t man einen herrlichen Blick ins Griine, der zum
Entspannen einladt.

Das Haus steht auf einem Erbbaugrundstiick, dessen Vertrag aktuell bis 2113 [auft und
danach jederzeit verlangert werden kann.
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Ausstattung und Detalils

- Viessmann Brennstoffzelle

- Vorrichtung fur Alarm-Anlage enthalten

- Elektrische Rollladen

- Tageslicht Bader

- Stahltreppe

- Dreifachverglasung

- KNX Smarthome mit Zentrale im Keller (Steuerung durch Smartphone)
- Schwimmteich

- Einliegerwohnung mit Duschbad und Terrasse

- Saunaraum

- Dachstudio

- Garage

- Carport

- Satellitenschissel auf dem Dach mit Anschliissen in fast allen Zimmern.
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Alles zum Standort

Zeppelinheim ist ein Stadtteil von Neu-Isenburg. Die Nahe zum Flughafen zeichnet
diesen Stadtteil besonders aus. Eine Grundschule, Tennisplatze und mehrere Ful3ball-
Platze sind vorhanden.

Neu-Isenburg hat ca. 39.000 Einwohner und ist Mittelpunktstadt fiir die stdlich von
Frankfurt liegenden Stadte und Gemeinden. Die Nahe zu Frankfurt starkt die gute
Infrastruktur. Dies gilt fur die Schulformen, die alle ausreichend vertreten sind, fir die
arztliche Versorgung und fiur die Einkaufsmdoglichkeiten, die ihren Schwerpunkt in einem
grof3en, modernen Einkaufszentrum haben.

Neu-Isenburg liegt verkehrsgiinstig im Ballungsraum Rhein-Main. Neu-Isenburg befindet
sich unmittelbar zwischen den Autobahnen A3, A5 und A661 und bietet somit eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Offenbach, bis
hin nach Aschaffenburg. Ein sehr gutes Bus- und Bahnnetz der Linien S3, S4, Bus 651,
661 und 653 verbindet die Neu-Isenburger Stadtteile und bietet gute
Verkehrsmaoglichkeiten zu den Nachbarstadten und dem Flughafen. Die S7 fahrt direkt
von Zeppelinheim zum Frankfurter Hbf.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.5.2027.

Endenergiebedarf betragt 15.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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