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Moderne Neubauwohnung im Erstbezug — fuldlaufig
zur S-Bahn Biesdorf
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VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25306027-4
ca. 50,07 mz
1

1

2025

1 x Freiplatz, 60 EUR
(Miete)

901 EUR

200 EUR
Erdgeschosswohnung
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Gas 55.90 kWh/mz2a
B

11.08.2035
2025

Gas
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Grundrisse

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Flureingang
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle Erdgeschosswohnung bietet Ihnnen modernes Wohnen in bester Lage von
Berlin-Biesdorf. Mit rund 50 m2 Wohnflache und einem Zimmer eignet sich das Objekt
perfekt fir Singles, die Wert auf Komfort, Licht und eine hervorragende Anbindung legen.
Die S-Bahn-Station Biesdorf erreichen Sie bequem zu Ful3, Autofahrer profitieren von der
schnellen Anbindung an die B1 und weitere Verkehrswege.

Wohnen mit Komfort

Schon beim Betreten der Wohnung féllt der helle und einladende Flur auf, der einen
angenehmen Empfangsbereich schafft. Das Tageslichtbad ist hochwertig gefliest und mit
einer modernen Dusche ausgestattet. Ein Fenster sorgt fur viel Licht und optimale
BelUftung. Zusatzlichen Komfort bieten ein Handtuchheizkorper und der Anschluss fiir die
Waschmaschine.

Moderne Ausstattung

Alle Raume sind mit eleganten, pflegeleichten Vinylbdden versehen und verfligen Uber
eine Fullbodenheizung. Rollladen bieten Sichtschutz und tragen — gemeinsam mit den 3-
fach verglasten Fenstern — zu exzellentem Schall- und Warmeschutz bei. Die separate
Kiche wird ohne Einbaukiiche Ubergeben, sodass Sie lhre individuellen Kiichentrdume
verwirklichen kdnnen.

Platz zum Leben

Das ca. 21 m2 grol3e Wohn- und Schlafzimmer lasst sich aufgrund seiner Grol3e vielfaltig
einrichten und besticht durch den direkten Zugang zur sonnigen, etwa 9 m2 grof3en
Terrasse — ideal fUr entspannte Stunden im Freien.

Zusatzliche Vorzlge

Zur Wohnung gehdren ein Abstellabteil und eine sichere Fahrradstander, die auf dem
Grundstuck liegen. Ein Pkw-Stellplatz kann fir 60 € monatlich angemietet werden. FUr
Familien steht ein kleiner Kinderspielplatz bereit.
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Ausstattung und Detalils

- FuBbodenheizung

- elektrische Rollladen

- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

- Vinylbdden

- Badezimmer mit Dusche

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
- keine Einbaukiiche vorhanden

- Abstellabteile und Fahrradstander auf dem Grundsttick vorhanden
- Pkw-Stellplatz 60€/monatlich

- Kinderspielplatz

- Tierhaltung unerwinscht

- Indexmiete
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Alles zum Standort

Biesdorf-Nord gehdrt zum grinen Berliner Bezirk Marzahn-Hellersdorf und vereint eine
ruhige Wohnatmosphare mit einer hervorragenden Infrastruktur. Der S-Bahnhof Biesdorf
ist in nur ca. 5 Gehminuten erreichbar und bietet mit der Linie S5 eine direkte Verbindung
ins Berliner Zentrum — in knapp 25 Minuten ist man am Alexanderplatz. Zusatzlich
bestehen Busverbindungen in unmittelbarer Nahe, sodass eine schnelle Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr gewahrleistet ist. Auch die Bundesstrafl3e B1/B5 ist nur
wenige Minuten entfernt und sorgt fuir eine ideale Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist durch zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten
gesichert. Das nahegelegene Biesdorf-Center mit Supermaérkten, Drogerien und
Fachgeschaften ergénzt kleinere Laden und Dienstleister in der Umgebung. Weitere
grof3e Einkaufszentren wie das Eastgate oder das Forum Kopenick sind ebenfalls schnell
erreichbar.

Familien profitieren von einer sehr guten sozialen Infrastruktur: Kindergarten, Grund- und
weiterfuhrende Schulen befinden sich in der direkten Umgebung. Auch Arzte
verschiedenster Fachrichtungen sowie Apotheken stellen eine wohnortnahe medizinische
Versorgung sicher.

Trotz der guten stadtischen Anbindung Uberzeugt Biesdorf-Nord durch viel Grin.
Zahlreiche Parks und Griinanlagen sowie die Nahe zum Wuhle-Wanderweg laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und Erholung im Freien ein. Damit bietet der
Ortsteil eine attraktive Mischung aus urbaner Néhe und naturnahem Wohnen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 55.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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