Wien, Josefstadt — Wien

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in absoluter
Ruhelage

Objektnummer: 2025334019

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

KAUFPREIS: 390.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 61,4 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

2025334019 390.000 EUR

ca. 61,4 m2 Dachgeschoss

2 3% des Kaufpreises
1 zzgl. gesetzl. USt

1 Massiv

1972 Gaste-WC,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme BEDARF
Fern 118.40 kWh/m?2a
D
25.08.2031
1972
Fernwéarme
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 6. Obergeschol} eines
gepflegten Neubaus aus dem Jahr 1974 und bietet einen herrlichen Blick in den griinen
Innenhof.

Der durchdachte Grundriss sorgt fir eine angenehme Raumaufteilung — alle Zimmer sind
zentral vom Vorraum aus erreichbar. Wohn- und Schlafzimmer sind mit edlem
Parkettboden ausgestattet, wahrend Kiiche, Bad und WC mit zeitlosen Fliesen
Uberzeugen.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einem Anschluss fiir eine Waschmaschine
ausgestattet. Die moderne Einbauklche bietet ausreichend Stauraum und ist ideal in den
Wohnbereich integriert.

Im Vorzimmer und Schlafzimmer schaffen passgenaue Einbauschrénke zuséatzlichen
Platz und flgen sich harmonisch in das Raumkonzept ein.

Die Wohnung wurde laufend modernisiert — zuletzt in den Jahren 2022 und 2025. Zu den
durchgefiihrten Mal3nahmen z&hlen unter anderem der Einbau von Schallschutzfenstern

und einer Sicherheitstir.

Ein Kellerabteil gehdort selbstverstandlich zur Wohnung. Die Beheizung erfolgt Gber
Fernwéarme, was fir angenehmen Wohnkomfort sorgt.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fur Eigennutzer oder Anleger gleichermal3en
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Ausstattung und Detalils

*Objektart: Eigentumswohnung
eBaujahr: 1974 (Neubau)
*Wohnflache: 61,4 m2
eZimmer: 2

*Etage: 6. Liftstock
*Kellerflache: 1,38 m2
*Badezimmer: 1

*Toilette: 1

*Bodenbelag: Parkett
*Heizung: Fernwarme
eAusstattung: Einbauktche, Personenaufzug, Fahrradabstellraum, Kellerabteil
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Alles zum Standort

In der Stolzenthalergasse gelegen, bietet die Wohnung nicht nur eine herausragende
Anbindung an das 6ffentliche Netzt, sondern auch eine ausgesprochen ruhige Lage
zentral im 8. Bezirk.

Die U-Bahnlinie U6 sowie mehrere Stral3enbahn- und Busverbindungen sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants und
Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die zentrale, dennoch ruhige Lage bietet eine perfekte Kombination aus urbanem Leben
und Erholung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StralRe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1 532 25 50
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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