Hamburg — Winterhude

Wohnen im begehrten Poelchaukamp —
Eigentumswohnung nahe der Alster

Objektnummer: 24252010-2
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Auf einen Blick
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445.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Elektro
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Die Immobilie

VP |VON POLL

Marcel Karstens

Immobilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com

WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Priifung fiir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Giinstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
IHR ANSPRECHPARTNER

von bis zu 60 Monaten im Voraus SEBASTIAN PLASS

Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber Baufinanzierungsspezialist
6.000 Maoglichkeiten

Eine Uberpriifung Ihrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

finance.de
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Inmitten einer der begehrtesten Lagen Hamburgs, nur wenige Schritte von der Alster
entfernt, befindet sich diese stilvolle Eigentumswohnung in einem denkmalgeschiitzten
Gebaude aus dem Jahr 1890.

Die ca. 59 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch eine gelungene Kombination
aus historischem Flair und funktionaler Raumaufteilung.

Hohe Decken, klassische Dielenbéden und liebevoll erhaltene Details verleihen der
Wohnung eine besondere Wohnatmosphéare mit hanseatischem Charakter.

Die Kiiche bietet Platz flr einen kleinen Essbereich und ist mit Anschliissen fir
Waschmaschine und Geschirrspiler ausgestattet. Das modernisierte Badezimmer
verfligt Uber eine Dusche.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die monatliche Nettokaltmiete betragt 1.400 €. Es
besteht ein Staffelmietvertrag mit einer vertraglich vereinbarten Befristung, was fur
Kapitalanleger eine planbare und stabile Einnahmesituation schafft. Damit eignet sich die
Immobilie ideal als wertbestandige Kapitalanlage in einer der gefragtesten Lagen
Hamburgs.

Als Teil eines denkmalgeschitzten Ensembles bietet die Wohnung zudem attraktive
steuerliche Vorteile durch die mdgliche Inanspruchnahme der Denkmalschutz-AfA — ein
zusatzlicher Pluspunkt fiir langfristig orientierte Investoren.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Erstklassige Lage im Poelchaukamp, nahe der Alster

- Denkmalgeschiitztes Ensemble mit steuerlichen Vorteilen
- Hohe Decken & Dielenbtden

- Funktionale 3-Zimmer-Aufteilung
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Alles zum Standort

Die hier angebotene Wohnung befindet sich in bester Lage von Winterhude des
Mihlenkamps. Winterhude gehdrt mit seiner Néhe zur Alster wie auch Innenstadt zu den
absolut bevorzugten Wohngegenden Hamburgs — mit beeindruckenden Stadtvillen,
haufig mit Baujahren um die Jahrhundertwende. In der ndheren Umgebung befindet sich
die AulRenalster, die zu ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren einladt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie samtliche
weitere Dienstleiter sind fu3laufig erreichbar. Zahlreiche ansprechende Cafés und gute
Restaurants sowie stilvolle Boutiquen pragen das nahere Umfeld. Des Weiteren laden die
bekannten Einkaufsstral3en Miihlenkamp und Poelchaukamp zu ausgedehnten
Shoppingtouren ein. Verschiedene Kindergarten, eine Grundschule sowie weiterfihrende
Schulen sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen.

Der Stadtteil Winterhude verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur. In ca. 15 Minuten
gelangen Sie mit Bussen oder der U-Bahn (U3) in die Hamburger Innenstadt. Mit dem
Auto erreichen Sie die Hamburger Innenstadt in ca. 10 Minuten. Den Hamburger
Flughafen erreichen Sie mit dem OPNV in ca. 30 Minuten und mit dem Auto in ca. 15
Minuten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

Amtsstrale 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 27 14 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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