Eckernforde

Zentrumsnahe Doppelhaushalfte mit
Erbpachtgrundstlick in Eckernférde - Borby

Objektnummer: 24053196

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 269.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 303 m2
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Objektnummer: 24053196 - 24340 Eckernforde

Auf einen Blick

24053196 269.000 EUR

ca. 75 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1920 2024

1 x Carport Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 328.00 kWh/m?2a
H

22.01.2035
1920

Gas
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Die Immobilie

’ VON POLL

LHJ vo MOLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com
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Die Immobilie

‘VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

andelsblatt
HOCHSTE
KUNDEN- TOP
ZUFRIEDEN- Kunden-
Beratung HOCHSTE

Capital i, REPUTATION
MAKLER-KOMPASS &

Top-Makler Kiel

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

‘ VON POLL ‘.

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushélfte liegt in einer verkehrsberuhigten Straf3e. Die Lage dieser
hiibschen Doppelhaushélfte ist ideal, denn in nur 10 Minuten Entfernung kénnen die
Ostsee oder der Hafen von Eckernforde erreicht werden. Auch Eink&aufe und sonstige
Bedarfe das tagliche Leben betreffend sind schnell zu erreichen. Sie méchten zur Ruhe
kommen, die Seele baumeln lassen und sich entspannen? All diese Annehmlichkeiten
bietet diese Immobilie Uber 3 Etagen. Das helle Wohn- und Esszimmer teilt sich in zwei
grof3ziigige Bereiche auf. Einen Wohnbereich mit ausreichend Platz fiir Ihre Sofaecke,
sowie einen Bereich mit ausreichend Platz fur lhren Esstisch. Die Kiiche verfligt Uber
eine ausreichende Groé3e. Von dort fuhrt der Weg in den Keller, der Platz fir Lagerung
und Vorréate bietet. Uber die Treppe im Eingangsbereich gelangen Sie in das
Obergeschoss. Dort befinden sich zwei vollwertige Schlafzimmer und das Duschbad.
Zusatzliche Wohn- / Nutzflache befindet sich im Dach, und kann Gber einen Zugang
durch eine Ausziehleiter begangen werden. Zwei Zimmer mit Heizung bieten hier
zusatzliche Nutzungsoptionen, die nicht in der Wohnflachenberechnung enthalten sind.
Im Untergeschoss erwartet Sie ein Wannenbad, ein Hausanschlussraum mit ausreichend
Stauflache und eine Speisekammer (diese Flachen sind ebenfalls nicht in der
Wohnflachenberechnung enthalten). Vom Hauseingang bzw. Untergeschoss gelangen
Sie in den Gartenanteil mit Unterstand & Werkstatt. Ein Carportplatz rundet das
Immobilienangebot ab. Die gesamte Elektrik in dem Haus muss erneuert und abgesichert
werden. Bei dem Grundstlick handelt es sich um ein Erbpachtgrundstiick der Stadt
Eckernfdrde, die jahrliche Pacht betragt ca. € 400,— / jahrlich. Aus Grinden der Diskretion
werden auf diesem Wege keine weiteren Innenaufnahmen zur Verfligung gestellt. Aktuell
ist das Haus vermietet. Das Mietverhaltnis ist durch die Mieter gektindigt worden und
endet am 31.03.2025. Wer ein bezahlbares, charmantes Haus in gefragter Lage sucht
und bereit ist, Uberschaubare Modernisierungsmaflnahmen zu investieren, findet in
dieser Immobilie ein einladendes Zuhause! Haben wir Sie neugierig gemacht? Gerne
zeigen wir lhnen diese interessante Immobilie in einem personlichen
Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- GroRzugiges Wohnzimmer mit Kamin
- Einbauktiche

- 2 Bader

- Separater zweiter Eingang

- Terrasse / Garten

- Erbpachtgrundstlick: ca. 304 m2

- Gaszentralheizung von 2024

- Carportplatz

- Familienfreundliche, ruhige Lage




Objektnummer: 24053196 - 24340 Eckernforde

Alles zum Standort

Die ruhige und dennoch zentrale Lage der Doppelhaushélfte macht es zu einem idealen
Standort. Die maritime Stadt Eckernférde mit ca. 23.000 Einwohnern liegt direkt an der
Eckernforder Bucht, an der Ostsee. Dieses Haus liegt in guter Nahe zum Hafen und dem
malerischen Stadtzentrum. Fir den taglichen Bedarf bieten nah gelegene Geschatfte alles
was das Herz begehrt. In der Innenstadt von Eckernférde, die bequem zu Fuld und mit
dem Fahrrad erreichbar ist, kbnnen Sie malerische Gasschen und individuelle Boutiquen
erkunden. Eckernforde ist noch immer ein echter Geheimtipp im Norden. Nur eine
Autostunde von Hamburg entfernt und gut an das Zugnetz angebunden, verbindet
Eckernférde landlichen Charme einer Kleinstadt mit den Vorzigen eines Ortes der
Erholung und des Wohlflihlens. Viele gute Restaurants und Cafés pragen das Stadtbild
und sind auch in den umliegenden Ddrfern zu finden. Auch fur Familien bietet die Lage
des Hauses Vorteile. Eine Grundschule und Kindergarten sind in direkter Nahe und die
Stadt hat auch ein Gymnasium und eine Gesamtschule. Eckernférde hat mit dem Golf
Club Altenhof einen der schénsten Golfanlagen Deutschlands (unter den Top 30). Es
besteht eine gute Verkehrsanbindung zu den angrenzenden Kommunen und es gibt
optimale Verkehrsanbindungen durch die Bundesstral3en B 76 und B 203 nach Kiel und
Hamburg oder auch Richtung Norden nach Schleswig und Flensburg. Die Bundesstralie
fuhrt westlich zur Autobahn A7 (ca.18 km) und zur Kreisstadt Rendsburg.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 328.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1920. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




