Schliersee

Fur Freigeister und Astheten: Wohnen, wo Raume
Geschichten erzahlen- Dachgeschoss-Balkon-
Wohnung

Objektnummer: 24046016

‘ VON POLL

www.von-poll.de

KAUFPREIS: 1.074.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 136,7 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 24046016 - 83727 Schliersee

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24046016 - 83727 Schliersee

Auf einen Blick

24046016
ca. 136,7 m?
3

2

2

2021

2 x Tiefgarage,
28000 EUR (Verkauf)

1.074.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Fern 51.40 kWh/m?2a
B
28.01.2030
2021
Fernwéarme
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Die Immobilie

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner b
vor Ort! < ~

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bel anem Nettodaehensbetrag
Yon 350,000 €

%pa. 2
281%pa. 287%pa
328%pa.  3,34% pa.
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Grundrisse

Eingang/Flur

Ankleide

Master-
bad

Schlafen Wohnon

DF DF D

TN TN w m L
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Ein erster Eindruck

Fur Freigeister und Astheten: Wohnen, wo Raume Geschichten erzahlen

Willkommen in einer Dachgeschosswohnung, die sich jeder Norm entzieht — fir
Menschen, die Architektur fiihlen, nicht nur bewohnen.

Hier erwarten Sie keine gewohnlichen vier Wande, sondern ein Spiel aus Licht, Volumen
und Eleganz auf etwa 137 m?, geschaffen fir Paare oder kleine Familien mit Sinn fur das
AulRergewohnliche.

Offene Flachen, kiihne Perspektiven, verschlungene Wege zwischen Alltag und Traum —
und Gber allem der Klang von Flussvdgeln und das leise Wispern eines idyllischen
Gartens. Diese Wohnung ladt nicht nur zum Wohnen ein — sie inspiriert.

Das weitlaufige Wohnzimmer 6ffnet sich in schwungvollen Linien zum grof3zlgigen
Balkon, wo Weite und Ruhe zu lhren standigen Begleitern werden. Zwei Schlafzimmer —
Ruckzugsorte voller Charakter — bieten Freiraum fir lhre Ideen.

Die Bader? Echte Wohlfuhloasen. Eines davon schenkt Ilhnen das seltene Vergnlgen,
beim Baden den freien Himmel zu betrachten — als wirde die Natur selbst Teil Ihres
Zuhauses sein. Hochwertige Materialien und liebevolle Details heben jeden Tag auf ein
neues Niveau.

Die offene Kiiche — ein Treffpunkt fir Kreativitat und Genuss — schliel3t sich organisch an
den Essbereich an. Dach-und grof3e Fensterfronten holen das Licht ins Herz der
Wohnung und lassen drinnen wie draul3en verschmelzen.

Zwei Tiefgaragenstellplatze, ein eigener gerdumige Kellerraum und ein Fahrradraum
bieten praktischen Komfort, ohne den Zauber dieses Ortes zu stéren.

Die Versorgung durch moderne erneuerbare Energien schont nicht nur Ressourcen,
sondern auch Ihr Gewissen.

Fazit:
Wer das Gewdhnliche sucht, wird hier nicht glticklich.
Wer das Einzigartige liebt, hat sein Zuhause gefunden.
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Ausstattung und Detalils

- Dachgeschosswohnung ca. 136,7 m? Wohnflache

- Gehobene Ausstattung, neuwertiger Zustand

- Umweltfreundliche Heizung durch Fernwarme-Blockheizkraftwerk

- FuBbodenheizung

- 3 Zimmer: 2 Schlafzimmer, groRes Wohnzimmer mit Balkonzugang
- Offene Kiiche mit modernen Elektrogeraten und Essbereich

- 2 Bader:

Bad 1: Badewanne (mit Himmelsblick) und Dusche

Bad 2: Dusche, Waschmaschinenanschluss

- Grol3zugiger Balkon, ideal fur Entspannung und Sonnenstunden im Sommer
- bequemer Lift von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss

- 2 Tiefgaragenstellplatze (je 28.000€)

- Eigener Kellerraum,

- Fahrradraum

- Grol3e Fensterfronten fur viel Tageslicht und Balkonzugang

- Dachflachenfenster fur optimale Belichtung

- Modern gestaltete Wohnanlage

- Besucherparkplatze

Komfortables Wohnen fiir Single, Paare & kleine Familien

Diese Wohnung bietet sich ideal als Hauptwohnsitz an und eignet sich hervorragend fur
eine langfristige Nutzung.
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Alles zum Standort

Wohnen am Laubenbach in Schliersee — Naturidylle und perfekte Anbindung fur hochste
Lebensqualitat

Das charmante Wohngebiet am Laubenbach in Schliersee vereint die ruhige Schonheit
der bayerischen Alpen mit der praktischen Infrastruktur, die modernes Wohnen erfordert.
Eingebettet in die malerische Landschaft zwischen Bergen, Wiesen und dem glasklaren
Schliersee bietet diese Lage eine einzigartige Kombination aus Naturnahe und
Annehmlichkeiten.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte ist diese Umgebung ein echtes Paradies. Von
hier aus sind Wanderwege, Mountainbike-Routen und im Winter die besten Skigebiete
nur wenige Minuten entfernt. Im Sommer I&dt der Schliersee zum Schwimmen, Segeln
oder entspannten Picknicken ein, wahrend die umliegenden Berge Wanderfreunde und
Skifahrer gleichermalRen begeistern.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage ist die Infrastruktur hervorragend ausgebaut. Der
Ortskern von Schliersee mit seinen Supermarkten, Backereien, Cafés und Restaurants
ist nur einen Katzensprung entfernt. Auch Familien finden hier alles, was sie brauchen:
Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind leicht erreichbar. Zudem sorgen
Arzte und Apotheken in der Umgebung fiir eine gute medizinische Versorgung.

Mit einer guten Anbindung an die B 307 und den 6ffentlichen Nahverkehr ist Schliersee
nicht nur fir Ruhesuchende, sondern auch fur Pendler attraktiv. Der Bahnhof Schliersee
verbindet die Region direkt mit Minchen und weiteren Stadten in der Umgebung. So
geniefRen Sie die Natur der Alpen und haben gleichzeitig den Anschluss an das
Minchner Stadtleben — ideal fur Menschen, die beides schatzen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2030.

Endenergiebedarf betragt 51.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin von Holdt

Sudliche HauptstralRe 23, 83700 Rottach-Egern
Tel.: +49 8022 - 70411 0
E-Mail: tegernsee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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