VON POLL

Leonberg

Gesundes Wohnerlebnis mit erstklassiger
Ausstattung und modernem Design

Objektnummer: 24143030

KAUFPREIS: 490.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 107 m2 « ZIMMER: 4.5

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

24143030
ca. 107 m2
Satteldach
4.5

3

2

1990

1 x Freiplatz

490.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Massiv
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 127.10 kWh/m2a
26.04.2031 D

Gas 1991
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Die Immobilie
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wohngecund.bio

GESUNDER RAUM - GESUNDER MENSCH

Bei Wohngesund dreht man das Rad zurtick.

Jahrtausende lang haben wir mit natiirlichen Baustoffen gearbeitet, die teilweise noch heute in
Fachwerkhausern zu sehen sind. Erst wenn keine industriellen Stoffe beigemischt wurden, sind wir
zufrieden. Mit diesen Materialien und handwerklichem Kénnen machen wir aus Gebdauden

wohngesunde Hauser.
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

;!Yl ¢

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Nattodarichensbetrag von 350.000€

3,21% p.a.

ffektiver Jahveszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,145 p.a. gebundener Soliins

gebundener  effektiver
Sallinstindung  Salkins Jahreszing
5 Jahre 315%pa.  3.24%pa
10 Jahre 314%pa. 3.21%pa

30 Jahre 376%pa.  3,84%pa

nce. com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschdatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von- P
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Grundrisse

Stellplatz
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Ein erster Eindruck

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in dieser exklusiven Erdgeschosswohnung! Mit einer
Wohnflache von 107 m2 bietet diese frisch sanierte Wohnung ein modernes und
gesundes Wohnkonzept, perfekt fir gesundheitsbewusste Menschen. Schon beim
Betreten bemerkt man das Besondere. Das Ol auf dem Eichenparkett riecht nicht nur gut,
es tut auch gut! Die Wohnung wurde nach wohngesundheitlichen Kriterien saniert. Die
chemiefreien Oberflachen sorgen fiir ein optimales Raumklima, perfekt fur Allergiker,
Kinder und sensible Menschen. Die im Jahr 1990 erbaute Wohnung wurde 2024
umfassend modernisiert und Uberzeugt durch hochwertige Materialien. Seitdem
préasentiert sich die Wohnung im Zustand eines Erstbezugs, was Ihnen die Mdglichkeit
bietet, in eine Immobilie einzuziehen, die den neuesten Standards entspricht. Rustikales
Eichenparkett, rohverklebt und vor Ort gedlt, verleiht den Raumen eine natirliche, warme
Atmosphare. Fir ein optimales Raumklima sorgen Kalkputz und Kalkfarbe. Die 4,5-
Zimmer-Wohnung mit ca. 107 m? bietet viel Platz zur individuellen Entfaltung. Dazu
gehdren zwei Schlafzimmer, 1 Arbeitszimmer und zwei moderne Bader. Ein Highlight der
Wohnung ist das grof3e Tageslichtbad mit bodenebener Dusche, Bidet und Badewanne.
Hier lassen sich Wellnesstraume verwirklichen. Zusatzlich gibt es eine separate
Gastetoilette. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich 6ffnet sich zu einer groRen
Terrasse mit Sud-/West-Ausrichtung, die ideal fir entspannte Stunden im Freien ist. Im
Souterrain sorgen 3 Oberlichter fur Tageslicht und eine helle, freundliche
Wohnatmosphare. Die neu eingebaute FuRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung sorgt
in der kalten Jahreszeit flir wohlige Warme. Ein im Preis inbegriffener Stellplatz rundet
das Angebot ab. Diese Immobilie bietet Ihnen stilvolle Eleganz und modernen Komfort in
einem gesunden Wohnumfeld. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Wohnmadglichkeit. Wir freuen
uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

* Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden

* 3-fach verglaste Fenster

* FuBbobdenheizung mit Einzelraumsteuerung

* Tageslichtbad mit bodenebener Dusche, Badewanne und Bidet
* GroRformatige FlieRen

* Separate Toilette

* Grol3zligige Terrasse

* Stellplatz




Objektnummer: 24143030 - 71229 Leonberg

Alles zum Standort

Die Stadt Leonberg mit ihrer malerischen, charmanten Altstadt und den schonen
Fachwerkhausern verfligt Gber eine hervorragende Infrastruktur mit samtlichen
Einkaufsmoglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot
(z.B. die grol3e Baderlandschaft Leo-Bad). Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die
Landeshauptstadt Stuttgart und die landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine
hohe Wohnqualitat auf. Leonberg ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das
Uberregionale Stralennetz optimal angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25
Minuten erreichbar. Den offentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6
und S60. Ebenso bringen zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewiinschte Ziel.
Leonberg hat fast 50.000 Einwohner - alles fiir den taglichen Bedarf nebst Arzten,
Freibad und Sportmaéglichkeiten liegt in unmittelbarer Nahe und ist in wenigen Minuten zu
Ful erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.4.2031.
Endenergieverbrauch betragt 127.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




