VON POLL

Pfeffenhausen / Oberlauterbach

Das wollen wir unserer Zuhause nennen!
Heimeliges Einfamilienhaus bei Pfeffenhausen

Objektnummer: 24085034

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL -
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KAUFPREIS: 565.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 599 m2
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Auf einen Blick

24085034 565.000 EUR

ca. 110 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2016 Massiv

4 x Freiplatz ca. 15 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Flissiggas 53.00 kWh/m?a
B
25.06.2027
2016
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinen Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o DEUTSCHLANDS:

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

’VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus, ein Massivhaus Flair 110 von Town and Country,
bietet Thnen ein Wohnerlebnis auf 110 Quadratmetern, eingebettet auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von 599 Quadratmetern.

Der erste Eindruck beeindruckt mit seiner asthetischen Architektur und einer groRzugigen
Uberdachten Terrasse, perfekt flr entspannte Stunden im Freien. Die bodentiefen
Fenster durchfluten den Wohnbereich mit reichlich nattirlichem Licht, schaffen eine helle
und einladende Atmosphére.

Der offene Grundriss verbindet harmonisch Wohnzimmer, Essbereich und eine
geraumige Kiche, die schnell zum Herzstlck des familidren Zusammenkommens wird.

Die Wohnflache von 106 Quadratmetern (ohne Terrasse) bietet ausreichend Platz fur
Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer, alle grof3ztigig gestaltet und mit viel Liebe zum Detall
eingerichtet. Das Badezimmer ladt zum Verweilen ein und vervollstandigt das
harmonische Wohnkonzept dieses Familienhauses.

Geniel3en Sie die Vorzige einer dezentralen Liftungsanlage und eines effizienten
Heizsystems mit Fliissiggas und Miettank im Garten, das nicht nur fur wohlige Wéarme
sorgt, sondern auch zu geringen Nebenkosten beitragt.

Der schén angelegte Garten mit Gartenhaus und Pool bietet Raum fir vielfaltige
Freizeitaktivitaten im Freien, wahrend ausreichend Stellplatze fur Autos vorhanden sind.

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine moderne Einbaukiche und hochwertige
Bodenbelage aus Laminat und Fliesen. Solarunterstitztes Warmwasser komplettiert die
umweltfreundliche Ausstattung dieses einladenden Familienhauses.

Ein Ort, wo Gemdtlichkeit, Funktionalitdat und Familienfreundlichkeit aufeinandertreffen
und ein harmonisches Wohnambiente schaffen.
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem familienfreundlichen und ruhigen
Wohngebiet, dennoch sind durch die Nahe zum Markt Pfeffenhausen und die Stadt
Rottenburg (7,4 km) sowohl Kindergarten, Schulen als auch vielfaltige Sport- und
Einkaufsmoglichkeiten kurzfristig zu erreichen.

Die Marktgemeinde Pfeffenhausen liegt im Herzen von Regensburg, Ingolstadt, Freising,
Minchen und Landshut und garantiert daher beste Anbindungen.

Uber die B 299 fahren Sie in einer guten halben Stunde in die nur knapp 30 km entfernte
Regierungshauptstadt Landshut mit bester Infrastruktur.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2027.

Endenergiebedarf betragt 53.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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