VON POLL

Hallbergmoos / Goldach

Ihr neues Zuhause zum Ankommen und Aufbltihen:
freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger Lage!

Objektnummer: 25185001 _a

KAUFPREIS: 1.265.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 408 m2




Objektnummer: 25185001 a - 85399 Hallbergmoos / Goldach
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Objektnummer: 25185001 a - 85399 Hallbergmoos / Goldach

Auf einen Blick

25185001 _a 1.265.000 EUR
ca. 200 m2 Einfamilienhaus
7 Kauferprovision
3 betragt 2,6 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2007 Kaufpreises
2019

3 x Freiplatz, 1 x
Garage
ca. 99 mz2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 84.10 kWh/m?a
06.05.2026 C

Gas 2006
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Die Immobilie

Schlafzimmer 0%

Abstellraum 0%

Biiro 0%

Werkstatt 0%

Keller
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — stilvoll, gro3ziigig und voller Lebensqualitat

Dieses besondere Zuhause vereint Grof3ztigigkeit, Licht und durchdachte Wohnqualitat
auf beeindruckende Weise. Auf rund 299 m2 Wohn- und Nutzflache, verteilt auf drei
Ebenen, bietet es nicht nur Raum zum Leben, sondern auch Riuckzugsméglichkeiten, die
den Alltag bereichern und entspannen.

Schon beim Betreten spirt man die Liebe zum Detail und das harmonische
Wohnkonzept: Der offene Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fensterfronten bildet
das Herzstlick des Erdgeschosses — lichtdurchflutet, weitlaufig und mit direktem Zugang
Zur sonnigen Sudterrasse sowie dem liebevoll angelegten, uneinsehbaren Garten. Die
mafigefertigte Einbaukiiche mit stilvoller Esstheke und hochwertigen Miele-Geraten lasst
die Herzen aller Kochbegeisterten héherschlagen. Erganzt wird das Erdgeschoss durch
ein separates Arbeitszimmer, eine Garderobe und ein Duschbad mit Tageslicht —
funktional und stilvoll zugleich.

Im Dachgeschoss erwarten Sie ein gemdtliches Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer
mit Zugang zum Balkon, ein Ankleidezimmer sowie zwei geschmackvoll ausgestattete
Bader. Das Masterbad Uberzeugt mit Eckbadewanne, integrierter Dampfsauna, grof3em
Waschtisch und Bidet — ein Ort zum Ankommen und Wohlfuhlen.

Auch das Untergeschoss uberrascht: Zwei hochwertige, gro3zligige Hobbyraume bieten
Platz fur Fitness, Wellness, Gaste oder Ihre personliche Riickzugsoase. Dank grol3er
Fenster und Lichthofe herrscht auch hier eine angenehme Wohnraumatmosphére.
Zusatzlich stehen Ihnen weitere praktische Kellerraume, ein Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss sowie ein Technikraum zur Verfligung.

Zur hochwertigen Ausstattung zahlen eine angenehme FulR3bodenheizung und elegante
Fliesenbdden aus Feinsteinzeug im gesamten Haus.

Das ca. 408 m? grol3e Grundstick umfasst zudem eine Garage mit elektrischem Tor
sowie drei weitere Aul3enstellplatze.

Ein Ort, der Geborgenheit, Stil und Alltagstauglichkeit auf besondere Weise vereint.

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von diesem Zuhause begeistern —
und entdecken Sie Ihren neuen Lebensmittelpunkt.
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Ausstattung und Detalils

* Hochwertige Einbaukiiche mit Miele-Geraten

* Badezimmer mit Dampfdusche, Eckbadewanne und Balkon
* zwei hochwertig ausgebaute Hobbyrdume mit grof3en Fenstern & Lichthofen
* Ful3bodenheizung, einzeln regulierbar

* Hochwertige Feinsteinzeug- und Granitbéden

* Solaranlage zur Warmwassergewinnung

* Neue Gastherme (2019) auf praktischen Rollen

* 3 Balkone

* 2 Uberdachte Sidterrassen

* Einzelgarage mit elektr. Tor

* Brunnen
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Alles zum Standort

Dieses schone freistehende Einfamilienhaus liegt in Goldach, einem charmanten Teil von
Hallbergmoos, nur einen Katzensprung von Miinchen entfernt. Hier profitieren Sie von
einer hervorragenden Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
Freizeitangeboten in unmittelbarer Nahe. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und die Autobahnen macht diesen Standort besonders attraktiv. Diese ruhige
und grine Umgebung bietet eine perfekte Balance zwischen Natur und urbaner
Anbindung. Dank der exzellenten Verkehrsanbindung tber die Autobahnen A92 und A9
sowie den nahen S-Bahn-Anschluss erreichen Sie Miinchen, den Flughafen oder die
umliegenden Regionen schnell und bequem. Goldach ist der ideale Wohnort fir alle, die
ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur verbinden méchten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2026.

Endenergieverbrauch betragt 84.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Stralie 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Malil: freising@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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